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TURTO IR VERSLO VERTINIMAS

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA

Nr. 2025/02-07

(Zemeés ikio paskirties Zemés sklypas)

Vertinimo uZsakovas: UAB ,,APS grupé“, i.k. 302498905

Turto adresas: Vilniaus r. sav., Zujiny sen., Platiniskiy k.
Vertinimo data: 2025-02-11

Ataskaitos surasymo data: 2025-03-18

Turto rinkos vertés nustatymas, kai to pageidauja uzsakovas,
jkeitimo tikslu visoms Lietuvos Respublikoje veikiancioms
kredito jstaigoms, kurioms priimtinos UAB ,,CRE pro” atliktos
turto vertinimo ataskaitos (neprivalomas vertinimas)

Vertintojas: UAB ,,CRE pro* (jmonés kodas 302695094)

Vertinimo atvejis ir tikslas:

Ataskaitoje yra 34 lapai pagrindinio teksto ir priedai. Paruosti du ataskaitos egzemplioriai, i$ kuriy vienas
skirtas uzsakovui, o antras lieka UAB ,,CRE pro“ archyve. Dél ataskaitos naudojimo kitu, nei auks¢iau nurodytu tikslu,
bitina gauti rastiska ataskaitos autoriy sutikima.
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Ataskaitos Nr. 2025/02-06 santrauka
Vilnius 202502 11

Vertinimo uzsakovas — UAB , APS grupé”, . k. 302498905, adresas Eiguliy g. 27, Vilnius, tel nr.:
+37052157699, atstovaujama vadovo Andzej Romanciko.

VERTINIMO OBJEKTAS: Zemés sklypas, unikalus Nr. 4400-1700-7446, turintis 0,9400 ha bendro
ploto, Zemés Ukio paskirties, esantis Vilniaus r. sav., Zujuny sen., Platiniskiy k.

VERTINIMO OBJEKTO VALDYMO TEISE — Nuosavybés teisé.

VERTINIMO OBJEKTO SAVININKAS — UAB "APS grupé", a.k. 302498905.

VERTINIMO ATVEJIS — kai to pageidauja uzsakovas.

VERTINIMO TIKSLAS — turto rinkos vertés nustatymas, kai to pageidauja uzsakovas, jkeitimo tikslu
visoms Lietuvos Respublikoje veikianc¢ioms kredito jstaigoms, kurioms priimtinos UAB ,,CRE pro”
atliktos turto vertinimo ataskaitos (neprivalomas vertinimas).

TURTO APZIUROS DATA — 2025 m. vasario 11 d.

TURTO VERTINIMO DATA — 2025 m. vasario 11 d.

ATASKAITOS SURASYMO DATA — 2025 m. kovo 18 d.

VERTINIMO YPATYBES IR METODAI — vertinimo metu (2025 02 11) vertinamas turtas buvo
neuZstatytas pastatais/ statiniais Zemés sklypas.

Ataskaitoje rinkos verté suprantama taip, kaip ji apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatyme (2011), t. y. ,apskaitiuota pinigy suma, uz kurig galéty bati
perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinc¢iy perduoti
turtg arba verslg ir norindiy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy”.

Sis vertinimas visiskai atitinka Europos vertinimo standartus (EVS), su viena islyga: tiek, kiek jis
naudojamas jkeitimo tikslais, jis neatitinka EVS 2025 EVGN 2 ,Vertinimas jkeitimo tikslu — apdairiai
konservatyvus vertinimo kriterijai“ dél instrukcijos vertinti tik rinkos verte, nepaisant Reglamento
(ES) 2024/1623 reikalavimo nuo 2025-01-01 vertinti ,turto verte“, atsizvelgiant j ,apdairiai
konservatyvius vertinimo kriterijus”.

Turtas jvertintas taikant lyginamajj metods.

ISVADA DEL TURTO VERTES:

Zemeés sklypo, unikalus Nr. 4400-1700-7446, turintis 0,9400 ha bendro ploto, Zemés Gkio
paskirties, esantis Vilniaus r. sav., Zujiny sen., Platiniskiy k., rinkos verté, vertés nustatymo dieng
(2025-02-11) yra 326 000 (trys Simtai dvideSimt seSi tiikstanciai) eury.

UAB ,,CRE pro“ jgaliotas asmuo:

Direktorius Mykolas Jasinskas

jraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis

asmeny sgrasg pazymeéjimo Nr. 000150, iSduotas 2013 m. liepos 30 d (pasirasyta elektroniniu parasu)
Vertintoja

Sariiné Paskevitiené

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas

Nr. 000483, iSduotas 2023 m. spalio 03 d. (pasirasyta elektroniniu parasu)
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1. BENDROIJI DALIS

1.1. Vertinimo uZsakovas, vertinimo objektas bei vertinimo atvejis ir tikslas

Turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita parengta pagal 2025 m. vasario 11 d.

sutartj, Nr. 25/CREP-1757.

Vertinimo uzsakovas — UAB , APS grupé”, . k. 302498905, adresas Eiguliy g. 27, Vilnius, tel nr.:
+37052157699, atstovaujama vadovo Andzej Romanciko.

Vertinimo objektas: Zemés sklypas, unikalus Nr. 4400-1700-7446, turintis 0,9400 ha bendro
ploto, Zemés Ukio paskirties, esantis Vilniaus r. sav., Zujiny sen., Platiniskiy k.

Turto identifikavimo duomenys pateikiami ataskaitos 2.3. dalyje.

Vertinimo atvejis — kai to pageidauja uzsakovas.

Vertinimo tikslas — turto rinkos vertés nustatymas, kai to pageidauja uzsakovas, jkeitimo tikslu
visoms Lietuvos Respublikoje veikianc¢ioms kredito jstaigoms, kurioms priimtinos UAB ,,CRE pro”
atliktos turto vertinimo ataskaitos (neprivalomas vertinimas).

1.2.  Turto vertintojas

Turto arba verslo vertinimo jmoné — UAB “CRE pro”, uzdaroji akciné bendrové, buveinés
adresas Antakalnio g. 4A, Vilnius, juridinio asmens kodas 302695094, registro tvarkytojas V| Registry
centras, jrasymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis asmeny sgrasg
pazymeéjimas Nr. 000150, iSduotas 2013 m. liepos 30 d., profesinés civilinés atsakomybés draudimo
liudijimas (polisas) PCAD Nr. LT24-TVCAP-00000263-1, iSduotas 2024 m. birzelio 27 d.

Turto vertintoja — Sariiné Paskevi¢iené, Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos
pazyméjimas, Nr. 000483, iSduotas 2023 m. spalio 03 d.

Jgaliotas asmuo — direktorius Mykolas Jasinskas.

1.3. Vertinimo datos

Vertinamas objektas vertintojo apZitrétas 2025 m. vasario mén. 11 d. ApZiliros metu buvo
fiksuojama vertinamo turto fiziné buklé. ApZilrint turtg paaiskinimus teiké uZsakovas Andiej
Romancikas. Turto rinkos vertés nustatymo data — 2025 m. vasario mén. 11 d. Ataskaitos surasymo
data — 2025 m. kovo mén. 18 d.

1.4. Turto savininkas ir valdymo teisé

Vertinamo objekto savininkas — UAB , APS grupé®, ). k. 302498905.
Vertinamo objekto valdymo teisé — nuosavybés teisé.

1.5. Teisés, metodologijos ir informacijos Saltiniai

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymas, 2011 (Zin.,
2011 07 13, Nr. 86-4139).

o Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 04 27 jsakymas Nr.1K-159 “Dél turto ir verslo
vertinimo metodikos” ir Siuo jsakymu patvirtinta ,Turto ir verslo vertinimo metodika“ (2012 04
28, Nr. 50-2502);

o Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 04 27 jsakymas Nr. 1K-160 ,Dél turto arba verslo
vertintojy profesinés etikos kodekso patvirtinimo® (2012 04 28, Nr. 50-2503);

o Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas, patvirtintas 2000 m. liepos 18 d. jstatymu Nr. VIII-1864;

e Tartautinés vertinimo standarty tarybos parengti ir patvirtinti Tarptautiniai vertinimo standartai
(IVS 2022);

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2025/02-06, Vilnius 2025



CRE pro A.Mickeviciaus g. 7A, Vilnius info@cre-pro.lt +370 612 05 055

e Europos vertintojy asociacijos grupés parengti ir patvirtinti Europos vertinimo standartai
(EVS2025);
e Valstybés jmonés Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsy,
reg. Nr. 44/1186794 duomenys (2025-02-11) (Zr. prieda 4.5.);
e atliktais turto natdriniais stebéjimais ir fotonuotraukomis;
e UAB “CRE pro” jmonés informacijos duomeny baze ir atlikty darby archyvas;
¢ informacija i$ verslo periodiniy leidiniy;
e Lietuvos turto vertintojy asociacijos mokymo kursy, sesijy ir seminary medziaga (2011-2024);
e UiZsakovo ir turto savininky pateikta informacija apie vertinama turta:
- Kadastriniy matavimy bylos kopija;
- Informacija ir paaiskinimai gauti turto apZitros metu;
- Kt
e NT sandoriy kainy paieska (www.registrucentras.lt);
e Zemés ir statiniy vidutiniy rinkos veréiy paieska ir bendri Lietuvos teritorijos veréiy zemélapiai;
¢ Interneto puslapiai: www.maps.It; www.regia.lt; www.registrucentras.|t (ZiGréta 2025-02-11).

1.6. Vertinimo ypatybés ir metodai

Vertinimo metu (2025 02 11) vertinamas turtas buvo neuZstatytas pastatais/ statiniais Zemeés
sklypas.

Turto vertés nustatymo atvejai, tvarka ir metodai apibrézti Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatyme (2011), taip pat Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 04
27 jsakymu, Nr. 1K-159 “Dél turto vertinimo metodikos” patvirtintoje , Turto ir verslo vertinimo
metodikoje“. Siy dokumenty pagrindinés nuostatos suderintos su Tarptautiniais vertinimo
standartais. Tarptautiniuose vertinimo standartuose konkrediai nurodomas turto vertinimo ir
finansinés apskaitos rysys ir santykis su Tarptautiniais apskaitos standartais.

Ataskaitoje rinkos verté suprantama taip, kaip ji apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatyme (2011), t.y. ,apskaiiuota pinigy suma, uz kurig galéty bati
perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti
turtg arba verslg ir norinéiy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo
rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy”.

Pagal Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (2011) nuostatas
,Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turtg arba verslg
protingai naudojant, plétojant arba juo disponuojant. Turto arba verslo verté gali biti nustatoma
pagal:

1) pirkimo—pardavimo sandorius;

2) turto suktrimo (atkirimo) sgnaudas;

3) pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;”

Turto ir verslo vertinimo metodikoje, patvirtintoje Lietuvos respublikos finansy ministro
2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 nustatyta, kad vertinant turtg taikomi tokie metodai ir
taikant Siuos metodus nustatomos tokios vertés:

lyginamasis metodas, nustatoma turto rinkos verté;

islaidy (kasty) metodas, nustatoma atkuriamoji turto verte;

pajamy metodas, nustatoma turto rinkos verté.

Pagal Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159
patvirtintos ,Turto vertinimo metodikos” Il skirsnj, lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto
palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto vertintojui.
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Pagal Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159
patvirtintos , Turto vertinimo metodikos” Il skirsnj, iSlaidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad
kaina, kurig pirkéjas mokeéty uz vertinama turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip
laikas, rizika ir kiti, baty ne didesné nei analogiSko turto jsigijimo, pagaminimo, atklrimo,
atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

»rurto ir verslo vertinimo metodikos”, patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro
2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159, Il skirsnio ,ISlaidy (kasty) metodas ir jo taikymas” 66
punkte nurodoma, kad: ,lISlaidy (kasty) metodas taikomas apskaiciuojant specialios paskirties ar
retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos
vertés nustatyti nejmanoma. Esant nurodytoms aplinkybéms, islaidy (kasty) metodu nustatyta
atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.”

Pagal Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159
patvirtintos ,, Turto vertinimo metodikos” IV skirsnj pajamy metodo esmé — turto teikiamos naudos
— grynyjy busimuyjy pinigy srauty perskaiciavimas j turto verte.

,Turto ir verslo vertinimo metodikos”, patvirtintos Lietuvos Respublikos finansy ministro
2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159, IV skirsnio ,Pajamy metodas ir jo taikymas” 74 punkte
nurodoma, kad: ,Pajamy metodu gali blti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti
pajamas”.

Vertintojas, vertindamas turtg, remiasi rinkos ir ekonomikos logika bei kriterijais, pagrjstais
rinkos ir ekonomikos saglygy stebéjimy ir tyrimy rezultatais.

Siame vertinimo darbe turto vertei nustatyti naudojamas lyginamasis metodas.

Vertinimo objekto vertés nustatymo metody taikymas aptariamas ataskaitos 3 skyriuje.

1.7. Vertinimo prielaidos, ribojancios sqlygos ir vertintojo atsakomybés ribos

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagrjstas nuodugniu informacijos, surinktos
ir gautos i$ daugelio Saltiniy, nagrinéjimu.

Vertintojas nenagrinéjo vertinamo turto nuosavybés teisiy kitaip, negu tai pateikta V)
Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko iSrase reg. Nr.
44/1186794 (ir. priedg 4.5.).

Vertinimas atliktas laikantis nustatyty teisiniy ir metodologiniy normy vadovaujantis Sios
ataskaitos 1.4 dalyje nurodytais dokumentais ir informacijos 3altiniais.

ReikSmingos prielaidos ir vertinimo ypatybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.
Vertintojas patvirtina, kad néra sgmoningai nuslépti jokie pastebéjimai apzilrint turtg ar faktai, kurie
galéty jtakoti turto verte.

Analizuojant nekilnojamojo turto bukle, vertintojas daro prielaidg, kad jis visais esminiais
atzvilgiais tenkina reikalavimus, keliamus tokios paskirties objektams ir gali biti eksploatuojamas
pagal visus jstatymy keliamus reikalavimus, jskaitant statybos ir planavimo reikalavimus, kitus
norminius reikalavimus ir reglamentus, taikomus visy valdZios institucijy, turinéiy jurisdikcijag
vertinamo turto atzvilgiu.

Vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir jam neZinomas turtg jtakojancias salygas, tokias
kaip: toksinés atliekos ir tersalai, dirvos ir grunto geologinés savybés, aplinkosauginiai ir techniniai
reikalavimai, dél kuriy vertinamo turto verté galéty tapti didesné ar mazesné nei nurodyta Sioje
vertinimo ataskaitoje.

Vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir nesaliskos,
vertintojas neturéjo, neturi ir neketina turéti turtiniy interesy j vertinamg objekta. ISvada dél turto
vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny analize.
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Vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél nustatytos vertés paveikus jj nenugalimai jégai, i$
esmés pasikeitus turto naudojimo sglygoms, po jvykiy ar sprendimy priémimo, turinciy jtakos turto
vertei, kurie gali atsirasti po vertinimo datos (2025-02-11).

Vertintojas neprisiima atsakomybés, jeigu kazkas kitas naudos $ig ataskaitg — nurodytais ar
bet kuriais kitais tikslais. Vertintojas nejsipareigoja buti uzsakovo atstovu gincuose su treciaisiais
asmenimis.

Vertintojas naudojo uZsakovo pateiktus dokumentus bei jy kopijas, neatliko turto
nuosavybés dokumenty ekspertizés.

Sios ataskaitos ar jos kopijos turéjimas nesuteikia teisés dauginti ir platinti $ios ataskaitos ar
jos dalies kokiu nors bidu, paviesinti jos ar jos dalies turinio, cituoti jos ar daryti j jg ar jos dalj
nuorodas negavus iSankstinio rastisko autoriaus sutikimo konkreciam turinio pavieSinimui, citavimui
ar nuorodai j jj.

Sios ribojancios salygos, néra bandymas apriboti ataskaitos, kaip jrodymo teismo ar
panasiame procese, panaudojimo. Tokiu atveju teisingumo institucijoms suteikiama teisé spresti dél
Sios ataskaitos panaudojimo tokiu bldu, kad ji kuo geriausiai pasitarnauty teisingumo labui.

1.8. Salygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo
atsizvelgta

Nenustatyta.

2. VERTINAMO TURTO APRASYMAS

2.1. Lietuvos makroekonomikos apZvalga

EKONOMIKOS APZVALGA

2024 m. liepos mén. paskelbtoje TVF ekonominéje prognozéje numatoma, kad Europos
Sajungos (toliau — ES) bendrasis vidaus produktas (toliau — BVP) 2024 m. augs 1,2 proc., 0 2025 m.
augimo tempas paspartés iki 1,8 proc., euro zonos atitinkamai — 0,9 proc. ir 1,5 proc. TVF prognozé
paremta stipresniu vartojimu dél didéjanio realaus darbo uZmokescio, taip pat didesnémis
investicijomis, paskatintomis finansavimo sglygy pageréjimo susvelnéjus monetarinei politikai. TVF
nurodo, kad rizikos dél prognozés issipildymo islieka subalansuotos, taciau kai kurios rizikos jgijo
daugiau reikSmingumo. Viena jy yra didesnés infliacijos rizika dél nepakankamo paslaugy defliacijos
pagreicio ir spaudimo kainoms atsinaujinus prekybos ar geopolitinéms jtampoms. 2024 m. sausj—
birzelj Lietuvos ekonomikos aktyvumas didéjo. Pirmajj Siy mety pusmetj BVP buvo 2,4 proc. didesnis,
nei pernai atitinkamu laikotarpiu. Esminis Ukio plétros variklis buvo stipréjantis namy ukiy
vartojimas (lémé 1,7 procentinio punkto BVP pokycio), taip pat teigiamai prisidéjo grynasis
eksportas (0,8 procentinio punkto jtaka). Vertinant BVP gamybos metodu, 2024 m. pirmajj pusmet;j,
palyginti su atitinkamu 2023 m. pusmeciu, susitraukimo nepatyré nei viena pagrindiné ekonominé
veikla. DidZiausig indélj j bendrosios pridétinés vertés (toliau — BPV) augima turéjo: (1) gery rezultaty
testinuma rodziusi ir 8,3 proc. augusi informacijos ir rysiy veikla (0,5 procentinio punkto jtaka BPV
pokyciui), (2) spartaus inZineriniy statiniy statybos darby augimo veiktos ir 6,6 proc. augusios
statybos (0,5 procentinio punkto jtaka), (3) 4,4 proc. augusios profesinés, mokslinés, techninés,
administracinés ir aptarnavimo paslaugos (0,4 procentinio punkto jtaka) ir (4) 0,7 proc. augusi
pramoné (0,2 procentinio punkto jtaka). Pastaroji veikla, kuri 2023 m. reikSmingai neigiamai veiké
ekonomikos létéjima, Siy mety pirmoje puséje parodeé nestipry, bet teigiamg sukurtos BPV augima.
Geresniam jos rezultatui stiprig jtakg daré atsigavimo Zenklus rodziusi apdirbamoji gamyba (jos
sukurta BPV augo 2,2 proc.), kurios naujausi duomenys patvirtino geréjancig tendencijg — liepos
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meén. buvo fiksuotas stipriausias apdirbamosios gamybos produkcijos augimas Siais metais (augo
12,5 proc.) ir nei viena i$ pagrindiniy apdirbamosios gamybos veiklos Saky nepatyré traukimosi.

Darbo rinkos baklé pirmg 2024 m. pusmetj isliko pakankamai gera. Nors nedarbo lygis pirmg
pusmetj buvo gana aukstas ir sieké 7,6 proc., dél stiprios darbuotojy paklausos ir pakankamos
pasidlos uZimtyjy skaicius iaugo 2,3 proc., o darbo jégos skaitius padidéjo net 3,1 proc. Sie
statistiniai duomenys rodo, kad palankios darbo jégos paklausos ir pasilllos raidos tendencijos
pirmajj pusmetj tesési. Grynoji migracija iSliko teigiama (16,4 tdkst. sausio—liepos mén.) ir
reikSmingai prisidéjo prie darbuotojy pasitlos augimo. Teigiama grynaja migracijg didele dalimi lémé
sparti uzsienio pilieciy i$ treciyjy Saliy imigracija, iS dalies nulemta besitesiancio karo Ukrainoje ir
palankios Lietuvos darbo rinkos biklés, pasizyméjusios stipria darbuotojy paklausa. Kitas svarbus
rodiklis — darbo jégos aktyvumo lygis — per metus sparciai padidéjo (1,1 procentinio punkto 15-64
m. amzZiaus grupéje iki 79,4 proc.) ir rodo, kad aktyvesnis darbingo amZziaus gyventojy jsitraukimas j
darbo rinkg prisidéjo prie iSaugusios darbo jégos pasillos. Padidéjusi darbo jégos pasiula leido
uzpildyti dalj laisvy darbo viety, todél uzimty gyventojy skaiCius Salyje reikSmingai padidéjo.
UZimtyjy augima skatino privatusis sektorius, ypa¢ administravimo ir aptarnavimo, apdirbamosios
gamybos, informacijos ir rySiy, apgyvendinimo ir maitinimo veiklos. Islikes pakankamai auks$tas
laisvy darbo viety lygis Salyje (2 proc.) rodo, kad nors uzimtyjy sparciai augo, ne visy darbo rinka
papildZiusiy dalyviy jgldziai atitiko jos poreikius, todél nedarbas taip pat Siek tiek padidéjo.
Numatoma, kad atsigaunant ekonominiam aktyvumui, dél isliksiancios stiprios darbuotojy
paklausos ir iSaugusios darbo jégos pasitlos uzimty gyventojy skaic¢ius 2024 m. padidés 1,4 proc.
Nedarbo lygis, apskaiciuotas pagal gyventojy uZzimtumo tyrimo metodika, dél sparciai augancios
darbo jégos pasitlos Siemet padidés iki 7,3 procento. Ekonominés raidos scenarijus grindZziamas
véliausiomis3 Eurostato demografinémis projekcijomis (pagrindiniu jy scenarijumi)4 . Jos numato,
kad nuo 2025 m. dél neigiamos naturalios gyventojy kaitos ir maZiau palankios grynosios migracijos
darbingo amziaus gyventojy skaicius Lietuvoje ims mazéti, todél erdvés darbo jégos ir uZimty
gyventojy skaiciui augti bus nedaug. Numatoma, kad 2025 m. uzimtyjy skaicius padidés 0,2 proc.,
2026 m. jis nesikeis, 0 2027 m. sumazés 0,3 procento. Nedarbo lygis palaipsniui mazés: 2025 m. jis
sudarys 7,1 proc., 2026 m. — 6,7 proc., o vidutinio laikotarpio pabaigoje sudarys 6,4 proc.

Darbo uZmokescio augimas Salyje pirmoje 2024 m. puséje létéjo, taciau isliko dvizenklis —
vidutinis meénesinis bruto darbo uZmokestis (be individualiyjy jmoniy) augo deSimtadaliu.
Tendencijos tarp sektoriy nepasikeité. VieSajame sektoriuje atlyginimai augo sparciau (12,1 proc.),
palyginti su privaciuoju (9,1 proc.), o dél numatomo didesnio darbo uzmokes¢io pedagogams,
sveikatos srities darbuotojams atlyginimy augimo tempas vieSajame sektoriuje turéty bati spartus
ir antroje mety puséje. Atlyginimai privaciajame sektoriuje dél itin aukSto ekonominio
neapibréztumo ir apriboty jmoniy finansiniy galimybiy reikSmingai didinti darbo uzmokestj létéjo
SeStg ketvirtj iS eilés, tacCiau tesiantis tinkamos kvalifikacijos darbuotojy trikumui paskutinj
scenarijaus rengimo metu Zinoma ketvirtj (2024 m. antrg ketvirtj) augimo tempas sulétéjo nedaug
(—0,3 procentinio punkto, palyginti su 2024 m. pirmo ketvircio rezultatu) ir sieké 9 proc. Atlyginimai
Salyje Siais metais auga taip pat dél didesnés minimalios ménesinés algos (toliau — MMA), kuri nuo
Siy mety sausio iSaugo 10 proc. iki 924 Eur. )vertinus faktine 2024 m. sausio—birzelio darbo
uzmokescio raidg Salyje, ir Siais metais vykdomg vieSojo sektoriaus atlyginimy politikg, vidutinis
meénesinis bruto darbo uzmokestis Lietuvoje 2024 m. galéty augti 10,1 proc. Nuo kity mety 12,3
proc. iki 1038 Eur didéjant MMA, jvertinus priimtus sprendimus dél daugiau lésy pedagogy,
sveikatos srities darbuotojy atlyginimams bei isliekant tinkamos kvalifikacijos darbuotojy trikumui
vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokescio augimo tempas Salyje galéty siekti 7,6 proc. Vélesniais
vidutinio laikotarpio metais, nesant naujy ekonominés politikos formuotojy sprendimy, veikianciy
atlyginimy raidg Salyje, o verslo finansinei padéciai reikSmingai nepasikeitus vidutinis ménesinis
bruto darbo uzmokestis Salyje 2026 m. galéty augti 6,5 proc., 0 2027 m. - 5,5 proc.
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Per pirmuosius septynis iy mety ménesius infliacija Lietuvoje buvo Zema. Apskaiciuota pagal
suderintg vartotojy kainy indeksa, sausio—liepos mén. laikotarpiu ji vidutiniskai sudaré 0,9 proc.
ISankstiniais duomenimis, rugpjicio mén. metiné infliacija sieké 0,7 proc. Per pirmuosius septynis §.
m. ménesius Zemgq infliacijos lygj Salyje palaiké palanki energijos, maisto ir neenerginiy pramoniniy
prekiy kainy raida, o paslaugy infliacija isliko iS esmeés stabili. Nuo mety pradzios metinés infliacijos
dydziui reikSmingg slopinantj poveikj turéjo auksta palyginamoji bazé, ypac energijos defliacijos
atveju. Mety eigoje prie léto infliacijos tempo prisidéjo ir vangi ménesiné infliacija, atspindéjusi
silpng infliacinj spaudima kainoms. Per pirmuosius septynis §. m. ménesius energijos prekiy infliacija
iSliko dvizenklé neigiama (vidutiniskai —10,6 proc.) ir labiausiai prisidéjo prie Zemos bendrosios
infliacijos. Energijos prekiy defliacija Iémé palankios energijos Zaliavy kainos rinkose, auksta
palyginamoji bazé, administruojamy kainy (dujy ir elektros) sumazinimas buitiniams vartotojams.
Maisto produkty kainy raida taip pat slopino bendraja infliacijg. Metinis maisto kainy sumazéjimas
liepos mén. buvo stebimas SeStg ménesj is eilés. Maisto prekiy defliacija, kuri vasario—liepos mén.
laikotarpiu vidutiniskai sudaré 1,1 proc., nors ir ne tokia ryski kaip energijos atveju, buvo paplitusi
puséje maisto produkty kategorijy ir atspindéjo sumazéjusias tiek perdirbty, tiek neperdirbty maisto
produkty kainas. Nors neenerginiy pramoniniy prekiy kainos liepos mén. dar isliko truputj
aukstesnés nei pries metus, Sioje prekiy grupéje infliacinis spaudimas pastaruoju metu taip pat buvo
stipriai sumazéjes. Numatoma, kad vidutiné metiné infliacija sumazés nuo 8,7 proc. 2023 m. iki 1
proc. 2024 metais. MaZesne infliacijg lems palankesné vartotojams maisto produkty kainy raida,
sumazeéjes spaudimas neenerginiy pramoniniy prekiy kainoms, spartesné energijos prekiy defliacija
ir nuosaikesné paslaugy infliacija. Vélesniais vidutinio laikotarpio metais numatoma, kad infliacijos
tempas bus artimas arba Siek tiek virsys 2,5 procento lygj ir 2025 m. sudarys 2,5 proc., 2026 m. —2,7
proc., 2027 m. — 2,6 procento. Infliacijos tempg Siek tiek padidins 2024 m. birzelio mén. priimti
Akcizy jstatymo pakeitimai, kuriais numatytas akcizy tarify didinimas tabako ir jiems alternatyviems
produktams ir etilo alkoholiui bei alkoholiniams gérimams 2025-2027 metais. Didinantj poveikj
infliacijos tempui taip pat turés Siek tiek padidinti akcizy tarifai energiniams produktams, jskaitant
transporto priemoniy degalus 2025-2026 metams.

Augancios disponuojamosios namy ukiy pajamos ir Zema infliacija didino gyventojy
perkamaja galig. Realusis darbo uZmokestis pirmajj 2024 m. pusmetj jau buvo didesnis nei pries
prasidéjus rusijos karui pries Ukraing ir gerino gyventojy galimybes jsigyti norimas prekes ir
paslaugas. Namy ukiy vartojimo islaidos pirmajj 2024 m. pusmetj buvo 2,8 proc. didesnés, palyginti
su pirmuoju 2023 m. pusmeciu. Salyje augo maisto prekiy vartojimas (maisto prekiy maZmeninés
prekybos apyvarta 2024 m. sausj—birzelj augo vidutiniskai 3,7 proc.), taip pat didéjo ir ne pirmo
batinumo prekiy jsigijimai. Geresnés gyventojy finansinés padéties, pozityviy lukesciy ir Zemos
statistinés bazés paskatinta 15,9 proc. augo kultlros ir poilsio prekiy, informacijos ir rysiy
technologijy jrangos, laikrodziy ir juvelyriniy dirbiniy mazmeninés prekybos apyvarta. Liepos
meénesio duomenys rodo, kad islaidos vartojimo prekéms toliau didéjo. MaZmeninés prekybos
apyvarta liepg per metus augo 7,4 proc. Didindami iSlaidas vartojimo reikméms namy tkiai taip pat
buvo pajégis dalj |ésy atidéti taupymui. Nuo 2024 m. pradzZios namy tkiy sutarto termino indéliy
likutis nuosekliai Iétéjanciu, taciau vis dar reikSmingu tempu auga — liepg sukauptos léSos buvo 34,1
proc. didesnés, nei priesS metus. Terminuoti indéliai sudaro 31,6 proc. visy namy ukiy indéliy, tad
didzZioji dalis yra vienadieniai indéliai, kurie bet kada galéty buti panaudoti ir vartojimo tikslams.
Indéliy statistika rodo, kad gyventojy sukauptas finansinis rezervas (visi indéliai) 2024 m. liepa
sudaré 23,4 mlird. Eur ir buvo didZiausias per Sio rodiklio stebéjimo laikotarpj. Didinti santaupas ir
daugiau vartoti leidzia augancios pajamos. Gyventojy disponuojamos pajamos Siais metais augs dél
didesniy pajamy iS darbo bei socialiniy iSmoky ir paskatins namy tkiy vartojimo islaidy augima.
Numatoma, kad namy Ukiy vartojimo iSlaidos 2024 m. galéty bati 3,3 proc. didesneés, palyginti su
praéjusiais metais. 2025 m. numatant sparciau augsiancias gyventojy pajamas namy ukiy vartojimo
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iSlaidy augimo tempas galéty paspartetiiki 3,6 proc., o vélesniais vidutinio laikotarpio metais (2026—
2027 m.) tesiantis gyventojy finansinés padéties geréjimui namy Gkiy vartojimo islaidos toliau galéty
augti virs 3 proc.

Didelis ekonominis neapibréztumas, sugrieztintos finansavimo sglygos neigiamai veikia
investicijy raidg Salyje. 1Slaidos bendrojo pagrindinio kapitalo formavimui (toliau — BPKF) pirmajj
2024 m. pusmetj buvo 3,9 proc. mazesneés, palyginti su atitinkamu laikotarpiu 2023 m. Investicijos
mazeéjo j daugelj BPKF komponenty. DidZiausias smukimas fiksuotas investicijose j transporto jranga
(=27,4 proc.) ir informacijy ir rySiy technologijy jranga (—18,8 proc.). Visgi, dél iSliekancio poreikio
spresti tinkamos kvalifikacijos darbo jégos trikumo klausimg, didéjo nematerialinés investicijos ir
pirmajj pusmetj investicinés islaidos intelektinés nuosavybés produktams augo 4,4 proc. Investicijos
j kitus pastatus ir statinius taip pat teigiamai prisidéjo prie investicijy raidos Salyje — pirmajj pusmetj
Sios investicijos augo 3,8 proc. ir daré 1,3 procentinio punkto jtakg BPKF pokyciui. Prie investicijy j
kitus pastatus ir statinius rezultato prisideda ES fondy léSomis finansuojamy projekty
jgyvendinimas. Paskoly statistika rodo, kad jmonés labiau skolinasi ir paskoly liku¢io augimas nuo
mety pradzios beveik kiekvieng ménesj augo spartéjanciai ir liepg pasieké dvizenklj tempg (12,3
proc.) bei gali indikuoti apie didesnes investicijas. Taip pat antroje 2024 m. puséje teigiamy Zenkly
galima tiketis, jeigu pramonéje tesis palankios tendencijos, kadangi pramonés jmonés yra vienos i
pagrindiniy investuotojy Lietuvoje, o liepos mén. pramonés produkcijos duomenys rodo atsigavima
ir sparty augimg (11,1 proc.). Be to, prie investicinio proceso 3alyje projektuojamu laikotarpiu
prisidés aktyvesnis investavimas j krasto apsaugg. Dél Siy veiksniy numatoma, kad iSlaidos BPKF
2024 m. galéty nuosaikiai augti (1,1 proc.). Vélesniais vidutinio laikotarpio metais (2025-2027 m.)
geréjant jmoniy finansinei padéciai, sparc¢iau augant iSorés ir vidaus paklausai, didinant investicijas
j Salies saugumg ir esant poreikiui investuoti j Zaligsias technologijas bei darbo naSuma didinancias
priemones islaidy BPKF augimo tempas galéty augti sparciau (vidutiniSkai po 5,6 proc. per metus).

Nacionaliniy sgskaity duomenimis 2024 m. pirmajj pusmetj prekiy ir paslaugy eksportas
(palyginamosiomis kainomis) per metus sumazéjo 1,2 proc. Mety pradZioje stebétas spartus
paslaugy eksporto (palyginamosiomis kainomis) metinis augimo tempas dél antrajj ketvirtj fiksuoto
sumazéjimo reikSmingai sulétéjo ir pirmajj pusmetj sieké 5,4 proc. Prekiy eksportas
(palyginamosiomis kainomis) pirmajj pusmetj per metus sumazéjo 4,4 proc. DidZiausig neigiama
jtaka prekiy eksportui turéjo sparciai smukes prekiy reeksportas, kurj reikSmingai veikia susiklosciusi
geopolitiné situacija ir nuo 2023 m. vidurio Lietuvos muitinés sugrieztinta dvigubos paskirties prekiy
patikra, apribojanti reeksportuojamy prekiy kiekius j Nepriklausomy valstybiy sandraugos Salis. Prie
metinio prekiy reeksporto smukimo pirmajj Siy mety pusmetj, kuris sieké 18,6 proc., labiausiai
neigiamai prisidéjo sumazéjes transporto priemoniy reeksportas. LietuviSkos kilmés prekiy eksporto
neigiama jtaka bendram prekiy eksportui $j pusmetj buvo gerokai mazesné uz prekiy reeksporto, o
antrajj ketvirtj Siy prekiy eksportas augo 1,3 proc. ir teigiamai veiké bendrg prekiy eksportg. Pirmajj
Siy mety pusmetj didziausig teigiamg jtakg lietuviskos kilmés prekiy eksportui daré auges
mineraliniy produkty, metaly, paruosty maisto produkty, masiny, chemijos pramonés produkty ir
optikos reikmeny eksportas. Labiausiai neigiamai veiké augalinés kilmés prekiy, jvairiy pramonés
gaminiy (baldy) ir tekstilés prekiy eksportas. Verta atkreipti démesj, kad eliminavus mineraliniy
produkty eksportg lietuviskos kilmés prekiy eksportas antragjj Siy mety ketvirtj traukési, o Si
tendencija issilaiké nuo mety pradzios.

Dél vykstancio rusijos karo pries Ukraing ir 2023 m. spalio pradzioje kilusiy geopolitiniy
neramumy Artimuosiuose Rytuose energijos Zaliavy kainy raidos neapibréztumas islieka itin
aukstas. Scenarijuje 2024-2025 m. energijos Zaliavy kainy techninés prielaidos buvo sudarytos
remiantis rugpjicio 21 d. paskelbtomis ateities sandoriy kainomis (atliekant skai¢iavimus naudotas
paskelbty paskutiniy 10 d. ateities sandoriy kainy aritmetinis vidurkis). Brent naftos kainy prielaida
2024 m. sudaro 81,6 USD/bar, 2025 m. — 76,2 USD/bar. Gamtiniy dujy kainy prielaida 2024 m.
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sudaro 34,5 EUR/MWh, 2025 m. — 41,6 EUR/MWh. Nuo 2026 m. taikoma techniné prielaida, kad Siy
energijos Zaliavy kainos isliks stabilios. Pasikeitus Sioms techninéms prielaidoms infliacijos raidos
perspektyvos keistysi. Trumpojo ir vidutinio laikotarpio infliacijos jverciai galéty keistis ir dél kity
veiksniy, jskaitant galimus sprendimus administruojamy kainy srityje bei monetarinés, fiskalinés,
darbo rinkos politikos pokycius.

Dél iSliekancios nepalankios geopolitinés situacijos padidéje energetikos nepriklausomumo
stiprinimo poreikiai, sparciau jgyvendinami Europos Zaliojo kurso projektai galéty paspartinti
investicinj procesg Salyje sparciau, nei numatyta Siame scenarijuje. Investicijy raida galéty keistis ir
dél kity aplinkybiy, tarp jy ir dél aktyvesnio Ekonomikos gaivinimo ir atsparumo didinimo priemonés,
ES léSomis finansuojamy projekty jgyvendinimo, investicijy j sauguma padidéjimo, monetarinés
politikos pasikeitimy bei pokyciy vidaus ir iSorés paklausoje. Pasikeitus gyventojy jprociams ir
elgsenai, namy ukiy finansinei padéciai, perkamajai galiai bei demografinei situacijai namy Ukiy
vartojimo iSlaidy raida buty kitokia, nei numatyta Siame scenarijuje. Nauiji, jskaitant blsimus 2025
mety Salies biudzetuose, sprendimai, dél vieSojo sektoriaus darbuotojy darbo uzmokescio, vélesniy
mety minimaliosios ménesinés algos paveikty vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokescio jvercius,
numatytus Siame scenarijuje. Atlyginimy raida privaciajame sektoriuje taip pat bty paveikta esant
paklausos svyravimams, pokyciams darbo jégoje, uzsitesus dideliam neapibréztumui bei nestabiliai
situacijai ir pasikeitus jmoniy finansinei padéciai.

Saltinis: https://finmin.Irv.It/public/canonical/1725965515/23502/ERS%20apra%C5%A1ymas%202024%
20rugs% C4%97jis.pdf (Zidréta 2025-02-11)

Pagrindiniai ekonominés raidos scenarijaus rodikliai

Rodiklio pavadinimas

BVP (to meto kainomis), min. Eur 71 986 75973 &0 100 B4 641 89 338

BVP (palyginamosiomis kainomis) pokytis, proc. 0,3 2321 2929 2929 2929

Suderinto vartotojy kainy indekso

8.7 LO(L1 25(22) 2,722 2,6(2.2
(vidutinio metimo}) pokytis, proc. L.l 522 2.2) b (%2)
Invcst.icijl.} (palygimamosiomis kainomis) 10.6 L1 (35) 56(54) 58(G.4) 54(54)
pokytis proc.
Prekiy ir paslaugy cksporto (palyginamosiomis kainomis) 13 12(23) 39(42) 42(d2) 42(42)

pokytis, proc.
Nedarbo lygis (pagal gyventoju uzimtumo

v
T e e s 6.8 73(7.2) 7.(69) 6.7(6.6) 6.4(63)

\u"idunjnio meénesinio bruto darbo uzmokeséio 12.6 10,1 (9.5) 7.6(64) 65(64) 5.5(5.5)
pokytis, proc.

Uzimtyjy skai¢iaus pokytis, proc. 1.4 14(14) 02(02) 00(-0.1) -03(-03)

Saltiniai: Finansy ministerija, Valstybés duomeny agentiira.

P — projekcija. Skliausteliuose pateiktas atitinkamo rodiklio 2024 m. birzelio mén. ckonominés raidos scenarijaus jvertis.

Saltinis: https.//finmin.Irv.lt/public/canonical/1725965515/23502/ERS%20apra%C5%Alymas%202024%
20rugs%C4%97jis.pdf (Zidréta 2025-02-11)

NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS APZVALGA

Pastaruosius keletg mety pagrindinémis nekilnojamojo turto temomis islieka sumazéjes
blsto jperkamumas ir pardavimy rinkos pasyvumas, auginantis blisto nuomos dalj, kuri Lietuvoje vis
dar néra didelé lyginant su kitomis Europos Salimis. Rinkoje, kurioje dominuoja bisto nuoma,
pardavimy aktyvumas gali kisti nepriklausomai nuo jperkamumo, taciau pasirinkimas bustg
nuomotis neturéty bati priverstinis. Abu sprendimai (nuoma ir nuosavybé) gali bati tinkami
skirtingais Zmoniy gyvenimo etapais. Yra nemazai priezascCiy, kai pasirinkimas blstg nuomotis gali
blti pranaSesnis uz nuosavybe: planuojamas Seimyninés padéties pasikeitimas, finansiniai bei
darbinés veiklos pokyciai, mobilumas, alternatyvus 1éSy panaudojimas investicijoms. Kai bustas
daznai keiCiamas, jo pakeitimo kastai gali buti didesni, nei busto vertés prieaugis, o pasirinkimas
investuoti ar imtis verslo gali suteikti didesne finansine graza. Salyginai auksty palikany normy ir
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sglyginai stabiliy busto kainy aplinkoje individualiy sprendimy gali bati itin daug. Nuosavas bustas
taip pat tik salyginai laikytinas investicija, nebent gyventojas yra pasiryZes palankiu metu bustg
parduoti ir pereiti j nuomos rinka. Kita vertus, turto nuosavybés suteikiamas saugumo jausmas,
galimybé su bustu elgtis savo nuoZiura, apsauga nuo nuomos kainy augimo ir kiti veiksniai yra
pakankami stimulai jj jsigyti.

Gyventojy skaicius Lietuvos didZiuosiuose miestuose ir bendrai Salyje toliau augo. Remiantis
Valstybés duomeny agentiros duomenimis, per 2024 mety pirmajj pusmetj nuolatiniy gyventojy
skaicius Lietuvoje iSaugo 0,3 proc., nuo 2 883 821 iki 2 891 215. Remiantis Teritoriniy ligoniy kasy
duomenimis, Vilniaus miesto savivaldybéje gydymo jstaigose registruoty gyventojy padaugéjo 0,8
proc., nuo 680 358 iki 685 465, Kaune — 0,4 proc., nuo 386 692 iki 388 125, o Klaipédoje — 0,6 proc.,
nuo 198 822 iki 200 037. Gyventojy skaiciui augant, formuojasi ir poreikis naujam bastui. Nors,
tikétina, kad ne visas gyventojy prieaugis liks Lietuvoje pasibaigus karui Ukrainoje, taciau Siuo metu
vyraujanti tendencija palankiai veikia ne tik bsto pardavimus, bet ir nuoma bei Sio segmento plétra.

Bisto kainas lemia daugelio veiksniy kombinacija: statyby kaina, rinkos aktyvumas,
finansavimo salygos, demografiné situacija, pirkéjy finansinés galimybés. Pastaruosius keletg mety
biusto statybos kainas didino infliacija bei nauji reikalavimai plétrai. Visi jie iS esmés nebuvo blogi,
taciau ne visi suteiké tiesiogine pridétine naudg pirkéjams. Nauji bastai tapo brangesni, nors ne
visada geresni uz statytus anksciau. Kainy kilimas pirminéje rinkoje augino kainas ir antrinéje, seny
buty rinkoje. Naujy reikalavimy jtaka palaipsniui mazéja, taciau jy poveikis dar vis juntamas. Kainos
nebekyla ,Suoliais”, bet auga palaipsniui. Remiantis Lietuvos banko pasikartojanciy busto kainy
indeksu, blstas Lietuvoje (be Vilniaus, Kauno ir Klaipédos m. sav.) Siemet brango 8 proc., Vilniuje —
2 proc., Kaune —5 proc. Klaipédoje — 10 proc. Pasilloje sumazéjo pigesnio busto, ir tai — jperkamumo
problema ekonominio busto segmente net kainoms neaugant.

Gyventojy skaiciaus pokycio dinamika

B Lietuwvos Respublika B Vilniaus m. sav

Kauno m. sav Klaipedos m. sav
20
1,5%
1.0%
o u Il | il
ao% ol " "
n : I
0.5

2 . 1 2 1
2021 2022 2023 2024

Saltinis: Valstybes duomeny agentira, Terforings lgoniy kasos

Vertinant busto jperkamumo pokycius, pozityviai nuteikia palikany normy maZzéjimas,
jtakos kuriam turéjo ir birZelio ménesj lauktas ECB pirmasis baziniy pallikany mazinimas. 2024 mety
viduryje vidutiné busto palukany norma sieké 5,35 proc. ir, tikétina, artimiausiais ménesiais ji taps
mazesné uz atsakingo skolinimo nuostaty 5 proc. ribg, t.y. gyventojai toliau jaus ir formaly
perkamosios galios didéjimg. Svarbu pazymeéti, kad pallikany normy mazéjimas svarbus ne tik
gyventojams, bet ir verslui, tiek finansuojant naujus NT projektus, tiek aptarnaujant valdomiems
pastatams iSduotas paskolas.
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Pasikartojanciy sandoriy bdsto kainy indeksas {2015 m. - 100) Bisto paskoly sumos ir palakany normos

= |ictuva (be 3 didmigsdiy)  =—Vilnigus m. sav.
Kauno m. sav. — Klaipédos m. sav. Suma, min. Eur = Palikanos, proc.
300 - o
ATE el B.00
P 200 5,00
250 .
295 6O 4,00
500 120 3,00
175 80 2,00
150 40 1,00
125
100 sa2EsEEcsEZEEzsaEEs 2
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Saltinis: Liefuvos bankas Saltinis: Lituvos bankas

Gana stabilios blsto kainos, augantis darbo uzmokestis bei palankesnés skolinimosi sglygos
gali skatinti rinkos aktyvuma, taciau vis dar ilieka pasitlos trukumo rizika. IS pirmo Zvilgsnio, vien
Vilniaus pirminé rinka sitlo vir$ 4 tukstanciy laisvy buty (neskaiéiuojant kotedzy bei individualiy
namy). Panasi blsto kiekio pasitla buvo 2019 metais. Tuomet, esant didesniam rinkos aktyvumui
nei Siuo metu, netgi nuoggstauta dél pasitlos pertekliaus, taciau vos per vienerius metus (2020 mety
antra puseé ir 2021 mety pirmas pusmetis) pirkéjy entuziazmo issekinta pasitla sukélé kainy augimo
spurta. Siandien toks scenarijus sunkiai tikétinas, nes reikSmingesnis kainy Suolis pagilinty
jperkamumo problemg ir rinkos aktyvumas natdraliai sumazéty. Kita vertus, pasitlos trikumas
Siandien reiksty tai, kad gyventojai tiesiog neturés galimybés jsigyti nuosavo bsto.

Valstybés duomeny agentlros duomenimis Siemet iSduoti statybos leidimai, leidZiantys
pastatyti 2339 blstus daugiabuciuose gyvenamuosiuose namuose (iS bendro basty skaiciaus
atimant vienbuciy ir dvibuciy busty skaiciy). Pradéta statyti 3183 busty — pradéty statyti blsty
skaicius buvo 844 vienetais didesnis nei jy leista, t.y. panaudoti anksciau iSduoti statybos leidimai.
Trumpuoju laikotarpiu tokie svyravimai néra itin reikSmingi, taiau 2019 metais ,rezerviniai“
statybos leidimai (skai¢iuojant nuo 2014 mety pradzZios) leido pasidlyti rinkai virs 10 tdkst. naujy
bilsty daugiabuciuose pastatuose. DidZioji dalis (8000) Siy ,,rezerviniy“ leidimy buvo Vilniaus mieste.
Lietuvos mastu 2024 mety viduryje ,rezerviniy” statybos leidimy skaiCius (skai¢iuojant busto
vienetais) buvo neigiamas (-586), o Vilniuje Sis trikumas siekia -1273 vnt. Viena vertus, tai rodo, kad
pastaruosius keletg mety rinka buvo pakankamai aktyvi, ir vystytojai néra nusiteike uzsaldyti savo
lésy, kad nauji projektai ,nerinkty dulkiy”, juk kam rengti naujus projektus, jei neparduoti dar
senieji. Kita vertus, argumentuojama, kad statybos leidimy iSdavimo procesas yra per létas bei
sudétingas.
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Leisty ir pradéty statyli buty daugiabuéivose skaicius Lietuvoje

Leista Pradéta =—mMuo 2014 m. kauptina
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Sattinis: Valkslybe s duomeny ageniia

Vidutiniskai per metus Lietuvoje yra iSduodama apie 6000 leidimy, Vilniuje — apie 4000. Tuo
tarpu per aktyviausius 12 ménesiy sostinéje buvo parduodama iki 8000 buty. Tai reiskia, kad per
metus gali blti parduota tiek esama, tiek potencialiai jmanoma pirminés rinkos pasitla. Problemg
Siek tiek spresty gyventojy jsigyti investiciniai blstai, nes esant pasitlos trukumui, dalis investuotojy,
tikétina, bustus parduoty, gal net esamiems nuomininkams. Tiesa, per pastaruosius keletg mety
iSpopuliaréje ,co-living” projektai perkeélé tukstancius gyventojy i$ jprastinés blsto rinkos j
komercinio busto nuomg, ir Sie bulstai atskirais turtiniais vienetais taip lengvai rinkoje néra
realizuojami. Kaip beblty paradoksalu, sglyginai raminanti aplinkybé esant busto pasitlos trakumui
yra rinkos pasyvumas.

Pirmajj Siy mety pusmetj Lietuvoje sudaryta 13 810 gyvenamuyjy patalpy sandoriy, i$ jy —
2278 naujos statybos ir 11 532 — senos statybos. Tai — 7,2 proc. maZiau nei ankstesnj pusmet;j
(atitinkamai: 14 877, 3113, 11 764) ir 11,9 proc. maZiau nei prie$ metus (atitinkamai: 15 682, 3737,
11 945).

Gyvenamujy pastaty sandoriy Siemet sudaryta 4850 (naujos statybos — 825, senos statybos
—4025). Tai— 13,6 proc. maziau nei pries pusmetj (atitinkamai: 5615, 1038, 4577) ir 5,7 proc. maziau
nei prie§ metus (atitinkamai: 5143, 1071, 4072). Zemeés sklypy sandoriy Siemet jau sudaryta 31 142
— 16,2 proc. maziau nei 2023 mety antroje puséje (37 141) ir 14,2 proc. maziau nei 2023 metais tuo
paciu laikotarpiu (36 294). Kitos paskirties turto (negyvenamosios patalpos, negyvenami pastatai,
misris pastatai, sodo namai) sandoriy skaicius Siemet sieké 9206 — 14 proc. maziau nei prie$ pusmet;j
(10 702) ir 14,5 proc. maziau nei pries metus (10 769).

Zemeés sklypy sandoriy Siemet jau sudaryta 31 142 — 16,2 proc. maZziau nei 2023 mety antroje

puséje (37 141) ir 14,2 proc. maziau nei 2023 metais tuo paciu laikotarpiu (36 294).
Saltinis:https://www.inreal.lt/file/2/8/5/9/Ekonomikos-ir-NT-rinkos-apzvalga-2024-1-pusmetis_INREAL_SEB_
COBALT _ Citynow.pdf (Zidréta 2025-02-11)
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Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys

Nekilnojamojo turto registre iki 2024 m. sausio 1 d. Vilniaus rajono savivaldybéje jregistruota

150 163 sklypai, Vilniaus apskrityje — 468 524, visoje Salyje — 2 548 823. Per 2023 m.
jregistruoty Zemés sklypy skaicius Vilniaus rajono savivaldybéje padidéjo 1,64 proc., Vilniaus
apskrityje — 1,44 proc., visoje Salyje — 1,16 proc.

Nekilnojamojo turto registre iki 2024 m. sausio 1 d. jregistruoty Zemés sklypy pasiskirstymas
pagal pagrindine Zemés naudojimo paskirtj Vilniaus rajono savivaldybéje yra: Zemés tkio paskirties
(be sodininky bendrijy ir jy nariy Zemés) — 106 609,34165 ha, misky Gkio paskirties — 68 279,6015
ha, kitos paskirties — 15 697,1848 ha, konservacinés paskirties — 99,9357 ha, vandens Ukio paskirties
— 196,0630 ha, sodininky bendrijy ir jy nariy Zemés — 1 773,3433 ha. Dél mazo konservacinés
paskirties Zzemés ploto skritulinéje diagramoje jis néra matomas. Tokiu atveju vadovaujamasi tekste
po paveikslu pateiktu ploty pagal pagrindine Zemés naudojimo paskirtj aprasymu.

Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=513&ver=35 (Ziiiréta
2025-02-11)

Nekilnojamojo turto registre iki 2020-01-01, 2021-01-01, 2022-01-01, 2023-01-01 ir iki
2024-01-01 jregistruoty Zzemeés sklypy skaicius Vilniaus rajono savivaldybéje, Vilniaus apskrityje ir
Lietuvos Respublikoje
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iki 2020 m. iki 2021 m. iki 2022 m. iki 2023 m. iki 2024 m.

mVilniaus r. sav. 136698 140256 144183 147747 150163
® Vilniaus apskr. 438011 445567 453872 461883 468524
Respublikoje, i$ viso| 2428993 2459094 2488187 2519494 2548823

Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=59 (Ziiréta 2025-
02-11)

Statistiniai rinkos duomenys

Vilniaus rajono savivaldybéje parduoty privaciy Zemeés sklypy skaicius buvo: 2020 m. — 6 559,
2021 m.—8849,2022 m.—6288,2023 m.—5 216 ir 2024* m. — 3 067. Sklypy skaicius 2024 m. yra
sausio—liepos meén. laikotarpio, todél néra lygintinas su ankstesniy visy mety Zemeés sklypy
pardavimais.

Vilniaus rajono savivaldybéje 2020-2024* m. laikotarpiu parduoty privaciy zemés sklypy
pagal pagrindine Zemés naudojimo paskirtj (naudojimo budg) skaicius buvo: 19 077 kitos paskirties
sklypai 3 591 mégéjy sodo ir sodininky bendrijy bendrojo naudojimo Zemés sklypas, 1 286 misky
dkio paskirties sklypai, 6 025 Zemés ukio paskirties (be meégéjy sodo ir sodininky bendrijy bendrojo
naudojimo sklypy) sklypai. Sklypy skaic¢ius 2024 m. yra sausio—liepos laikotarpio, todél néra
lygintinas su ankstesniy visy mety Zemés sklypy pardavimais.

Nuo 2023-08-01 iki 2024-07-31 12 ménesiy Zemés ukio paskirties zemés sklypy kainy
tendencijos pokytis yra nuo 18 905 Eur/ha iki 21 123 Eur/ha, t. y. 11,73 proc Nuo 2023-08-01 iki
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2024-07-31 12 meénesiy kitos paskirties Zemés sklypy kainy tendencijos pokytis yra nuo 2 073 Eur/a
iki 2 274 Eur/a, t. y. 9,70 proc.

Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=4618&ver=59 (Ziiréta 2025-

02-11)

Parduoty privaciy Zemés sklypy skaicius Vilniaus rajono savivaldybéje pagal pagrindine Zemés
naudojimo paskirtj (naudojimo bidg) 2020, 2021, 2022, 2023 ir 2024 * m

7000
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‘'emés Ukio paskirties
Mgy sodo i (be mégéjy sodo ir
sodininky bendrijy ~ Migky Okio paskirties
Kitos paskirties Zemeé bendroio naudoiimo Seme sodlnlnkq bendrijy
o i bendrojo naudojimo
feme sklypy) Zemé
= 2020 m. 4099 923 285 1252
= 2021 m. 5823 950 375 1701
2022 m. 3894 696 293 1405
=2023 m. 3248 665 207 1096
u2024* m, 2013 357 126 571

Siuo metu panasis objektai pirkimui siilomi rinkoje:

Tl Svarbesni virSuje

Plotas (a)

=45 Platiniskiy k.
Viktoriskiu g. 87

67 000 €

770 €/a

> Platiniskiy k.
Giesmiy g. 30

100 000 €

3333 €/a

Platiniskiy k.

Knygnesiu g. 157

399 000 €

2541 €/a

Saltinis: www.aruodas.lt (ZiGréta 2025-02-11)

2.2. Vertinamo turto lokalizacija ir aplinkos charakteristika

Paskirtis

Zemés kio

Zemés ikio

Zemés Ukio

Vertinamas turtas yra Vilniaus rajone, Zujany senitnijoje (1 pav.), Platiniskiy kaime.
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Zujuny senidnija ribojasi su Vilniaus miestu, Vilniaus rajono Sudervés ir AviZieniy
senilnijomis bei Traky rajonu. Zujlny senidnija yra 11 km. nuo sostinés centro, faktiskai — vakarinis
Vilniaus priemiestis. Senilnijos teritorijos plotas yra 6300 ha, jos teritorijoje yra 45 kaimai. Savo
gyvenamajg vietg senitnijoje deklaravo 9 475 gyventojai (2025 m. sausio 1 d. duomenys).
Didziausios gyvenvietés: senilinijos centras — Zujlnai, kitos didesnés gyvenvietés: Buivydiskés,
Gineitiskés, Antezeriai, Papiskés.

Seniunijos istorija: Apie tai, kad Zujuny senitnijos apylinkése gyvena nuo seny laiky, jrodo
netoli Zujuny esantis Naujosios Révos piliakalnis, kuriame Zmonés, siekdami apsiginti nuo priesy,
apsigyveno |l tikstantmecio pradzioje. Piliakalnis jrengtas aukStame Neries pakrantés iskysulyje. 1S
piety jj juosia Neris, 0 i ryty ir vakary — dvi Saltiniuotos daubos. I$likusi piliakalnio aikstelé nuo greta
esanciy aukstumy atskiria 6 m. gylio grioviy ir kugio formos pylimu. Vietiniy Zmoniy piliakalnis
vadinamas ,Ruskij Kostiol“ arba tiesiog ,Popu”( ,Popy”). Pasakojama, kad Siame kalne yra
nuskendusi rusy baznycia. Zmoneés, esa, rasdavo ant kalno $laity raty i§mintus takus ir matydavo tais
takais einancias procesijas, girdédavo i po Ziemiy sklindantj varpy skambésj. Rusy baznycios, kaip
svetimo tikéjimo jvaizdis katalikiSkoje aplinkoje rodo, kad piliakalnis galéjo bati svetimy (balty)
Sventvieté. 1998 m. Naujosios Reévos piliakalnis paskelbtas kultiros paminklu. Nuo piliakalnio
atsiveria nepakartojamas Sviliskiy krastovaizdzio draustinio vaizdas.

Pirmosios rasytinés uzuominos apie Buivydiskés datuojamos dar XIlI-XIV a., 1593 m. minimas
dvaras, kurio nedidelis fragmentas yra iki Siol. Yra islike seno parko, kuris supo buvusj dvara, likuciai.
I3liko ir grazus tvenkiniai. Rasytiniai $altiniai byloja, kad dar 1500 metais Silénuose buvo nedidelis
kaimas. Jis yra panasus j muziejy. Dauguma pastaty labai seni, mediniai. Laiko anspaudas matomas
ir ant Své. Mergelés Marijos bazny¢ios, uz kurios yra senos kapinés. Sileny baznycioje yra paveiksly
ir skulptiry, priskiriamy prie meno Sedevry. Kaimo pietvakariniame pakrastyje archeologai rado
senovinés gyvenvietés pédsaky. Netoli Pasieniy kaimo yra islike akmens amiZiaus gyvenvietés
pédsaky.

Dar pries$ karg Kriauditinai buvo garsus tuo, kad tenai buvo pinamos ploksciosios ir volelio
formos verbos, kurios ir iki Siol garsina Vilniaus rajong. Vadinamyjy Vilniaus verby tradicija siekia
karalai¢io Kazimiero laikus. Tokios verbos, kokias matome i dabar, yra unikalios visame pasaulyje.
Verbos isgarséjo ir buvo priskirtos prie smulkiojo liaudies meno kuriniy jZymaus menininko, tapytojo
Ferdinando Rus¢ico (Ruszczyc) (1870-1936) pastangomis. Sig tradicija reikia saugoti. Verby pynimo
lopSys yra Zujuny seniunijos Kriaucitiny kaimas. Beveik visuose Sios senitnijos kaimuose ir dabar
gyvena garsios verby pynéjos. Nuo 2000 m. veikia Cekoniskiy verby ir buities sekly¢ia. Platiniskiy
kaimo teritorijoje (Zujuny senilnija) steigiamas Vilniaus verby etnokultlros krastovazdzio
draustinis, kurio teritorija turéty bati apie 235 ha. Vietovéje gaji verby pynimo tradicija. Be to, Cia
auga augalai, kuriuos pynéjai naudoja verboms.

Herbas: 2022 m. spalio 28 d. Lietuvos Respublikos Prezidento Gitano Nausédos dekretu Nr.
1K-1154 buvo patvirtintas Zujiny herbas.

Herbo simbolis — trys verbos. Auksiniame herbo skyde vaizduojamos trys Zalios ir raudonos
spalvos verbos, turincios sidabrinés spalvos gelyciy elementy. Pasirinkima vaizduoti tris verbas lémé
faktas, kad per Verby sekmadienj paprastai neSama ne viena verba, bet puoksté, kurig sudaro trys
ir daugiau verby. Populiariausios Vilniaus krasto verby spalvos — aukso, Zalumos ir raudony atspalviy
verbos, todél Zujluny herbo spalvos — auksiné, sidabriné, zZalia ir raudona.

Seniunijoje veikia: Vilniaus rajono Zujiny gimnazija, Buivydiskiy pradiné ir pagrindiné
mokykla, vaiky darzelis, Cekoniskiy verby ir buities seklycia, Silény $v. Mergelés Marijos bazny¢ia,
biblioteka Zujunuose, 5 maisto ir Gkiniy prekiy parduotuvés bei vienas prekybos paviljonas, koncerty
ir renginiy salés (Rudaminos daugiafunkcinio kultiros centro Cekonigkiy skyrius ir Rudaminos
daugiafunkcinio kultliros centro Zujiny skyrius), veterinarijos klinika, Mozuriskiy dvaras ir parkas,
Buivydiskiy dvaras ir parkas.
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Senilnijoje veikia ansambliai: ,Cicha Nowinka“, ,Kresowy Ptomien”, ,Seni draugai”,
,Verdené”, ir ,Ciechanowiszczanka”

Teritorijoje veikiancios jmonés: UAB , Lietpak”, — pakavimo medzZiagy gamyba i$ polimeriniy
plévéliy, T. Andrijauskienés kaimo turizmo sodyba UZlandZiy kaime, kepykla UAB ,Kamion“ —
konditerijos gaminiy gamyba (bandelés, sausainiai), UAB ,HELDONA“ — Gkiniy prekiy parduotuve,
esancios Zujuny kaime, daug smulkiy jmoniy.

Zujuny gamta ir istoriniai paminklai: Zujuny apylinkés pasizymi graziy gamtovaizdziu. Jy
teritorijoje yra Medziakalnio geomorfologinis draustinis, Grioviy geomorfologinis draustinis, Neries
regioninis parkas.

Zujlny seniunijos perspektyviausios veiklos sritys: darzininkysté, gyventojy aptarnavimas.

Saltinis: https://vrsa.lt/administracine-informacija/seniunijos/3/zujunu-23 (Ziiiréta 2025-02-11)

Gyventojy registro tarnybos 2024-01-01 duomenimis senilinijos teritorijoje gyvena
16996 gyventojai.

Senilinijos gyventojai pagal pagrindines Skaicius
amiiaus grupes

Darbingo amziaus 12197
Pensinio amziaus 1283
VieniSy asmeny 2
VieniSy nusenusiy 2
Daugiau nei 65 m. amZiaus 1283
Suaugusiyjy nejgaliyjy 257
Vaiky su negalia iki 18 m. 42
Darbingo amziaus nejgaliyjy 148
Socialine atskirtj patiriancios Seimos 51

Saltinis: https://vrsa.lt/administracine-informacija/seniunijos/3/avizieniu-1 (Ziiiréta 2025-02-11)

1 paveikslas. Zujlny senitnija.

""f%ﬁg
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Saltinis: Internetinis puslapis https://lt.wikipedia.org/wiki/ViIniaus_rajono_savivaldyb%C4%97 (Ziaréta 2025-
02-11)

Platiniskés — kaimas Vilniaus rajono savivaldybéje, deSiniajame Neries krante. Pietiné kaimo
dalis prijungta prie Vilniaus miesto. Sioje dalyje jsikirusi Platiniskiy pagrindiné mokykla.
Saltinis: https://It.wikipedia.org/wiki/Platini%C5%A1k%C4%97s (Zidréta 2025-02-11)
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Platiniskiy kaimo vietovés privalumai:

e Strateginé vieta: Kaimas yra netoli Vilniaus miesto, galima greitai pasiekti miesto centra tiek
nuosavu transportu, tiek vieSuoju transportu.

e Rami gyvenamoji aplinka: PlatiniSkés yra kaimo teritorija, kurioje vyrauja mazas gyventojy
tankumas.

e Gamtos artumas: Vietovéje gausu Zaliyjy zony, misky, o netoliese yra Buivydiskiy tvenkiniai,
tinkami poilsiui ir rekreacijai.

e Plétojama infrastruktiira: Pastaraisiais metais senitnijoje vyksta keliy tvarkymo ir socialinés
infrastruktros gerinimo darbai, kas didina gyvenvietés patraukluma.

o Ekologiska aplinka: Teritorijoje néra intensyvios pramonés, todeél aplinka iSlieka Svari,
tinkama gyvenimui ir ekologiniam Gkininkavimui.

Platiniskiy kaimo vietovés trakumai:

e VieSojo transporto ribotumas: Nors Vilniy galima pasiekti vieSuoju transportu, marsruty
skaicius ir daznumas gali bati nepakankamas.

¢ Nevisiskai iSvystyta socialiné infrastruktiira: Vietovéje néra mokykly, medicinos jstaigy ar
didesniy parduotuviy.

e Transporto spustys: Piko metu pagrindiniuose keliuose link Vilniaus gali susidaryti
transporto spdstys, ypac intensyviai vystantis gyvenamiesiems rajonams.

e Kai kuriy keliy buklé: Nors pagrindiniai keliai yra tvarkingi, kai kurie vietiniai keliai vis dar
neasfaltuoti arba reikalaujantys priezitros, ypac po krituliy sezono.

Platiniskiy kaimas Zujlny senilnijoje yra perspektyvi gyvenvieté, turinti patogig geografine
padétj, natdralig gamtine aplinkg ir plétojamas infrastruktdras. Tai patraukli vieta gyvenamuoju
poZiuriu netoli sostinés.

2 pavelkslas Vertlnamas turtas

Saltinis: https://www.bing.com/maps?cp=54.914291%7E25.31783&IvI=14.78&style=h (Zidréta 2025-02-11)

Vertinamas turtas (2 pav.) —neuZstatytas pastatais/ statiniais Zemés tkio paskirtie Zemés
sklypas. PrivazZiavimas prie sklypo asfalto keliu — Platiniskiy gatve, aplink yra uZstatyty, ruoSiamy
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uzstatymui Zemés sklypy, vietové sparciai urbanizuojama. Reljefas lygus — altitudé svyruoja apie 1
metra.

3 paveikslas. 58.4 Verciy zona.

Saltinis: https://regia.lt/map/regia2 (zitréta 2025-02-11)

Pagal Vilniaus rajono verciy zony Zzemélapius vertinamas turtas patenka j 58.16 verciy zong (3
pav.). 58.3 — 58.4 verciy zonos — tai perspektyvios nekilnojamojo turto pozidriu Sudervés ir Zujiny
senidnijy gyvenvietés, besiribojancios su Vilniaus miesto Pilaités senitnija arba nutolusios nuo
miesto nedideliu atstumu, Neries upés pakrantéje. Teritorijos daugiausiai uZstatytos naujos ir
senesnés statybos individualiais gyvenamaisiais namais. Nemazg 58.3 verciy zonos dalj uzima
Karveliskiy kapinés. Sioje teritorijoje nekilnojamojo turto kainy lygis dél atstumo iki miesto centro
yra tik Siek tiek Zemesnis negu Vilniaus miesto Pilaités mikrorajone, bet aukstesnis uz gretimy

Vilniaus rajono savivaldybés teritorijy, todél Sios vietovés iSskirtos j atskiras verciy zonas.
Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=461&ver=58 (iiiréta
2025-02-11)

POTVYNIY RIZIKA
Vadovaujantis informacija, pateikta internetiniame puslapyje https://
potvyniai.aplinka.lt/map, vertinamas turtas nepatenka j potvyniy grésmeés teritorija:
e turtas nepatenka j zong, kur potvynio tikimybé 1 kartg per 10 mety (10% tikimybé);
e turtas nepatenka j zong, kur potvynio tikimybé 1 kartg per 100 mety (1% tikimybé).
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4 paveikslas. Potvyniy grésmés ir rizikos Zemélapio iStrauka. Platiniskiy k., Zujlny sen.,

Vilniaus r. sav.

o3
L4

Kranto o

Saltinis: https://potvynfai.ap/inka./t/map (Ziaréta 2025-02-11)
UZTERSTUMO (TARSOS) RIZIKA
Vadovaujantis informacija, pateikta internetiniame

puslapyje https://www.geoportal.lt/map/, vertinamas turtas patenka j tam tikras tarSos zonas.

Rusoky vs. (pazyméta meélynai)

G
My -
Kranta

5 paveikslas. TarSos rizikos Zemélapio iStrauka Vilniaus r. sav., Avizieniy sen., Aukstyjy

MapXtrome 2008 ® SDK Doveloper license, © 2008 Pitnay Bowes Mapinfo Corpdfetion

-

Platiniskes

S0y,
e o) - ety g :
03km = A ) Lautes
[E— .
Saltinis: https://www.geoportal.lt/map/ (Zitaréta 2025-02-11)
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Potencialis tarSos Zidiniai Néra
Potencialis geologinés tarsSos Zidiniai Néra
Pagrindiniy keliy ruozy triukSmo rizika Pagrindiniy keliy ruozy triukSmo rizika
(dienos/nakties metu) — néra.
Pagrindiniy gelezinkeliy triukSmo rizika Pagrindiniy gelezZinkeliy triukSmo rizika
(dienos/nakties metu) — néra
Pramoninio triukSmo rizika Pramoninio triukSmo rizika (dienos/nakties
metu) — néra
Oro transporto triukSmo rizika Oro transporto triukSmo rizika (dienos/nakties
metu) — néra
Oro tarsa kietosiomis dalelémis (KD10 metinis Kietyjy daleliy, kuriy skersmuo <10
vidurkis) mikrometry (um), koncentracijos metinj

vidurkj ore. Tai svarbus oro kokybés
indikatorius, naudojamas vertinant tarsos lygj
ir jos poveikj Zmoniy sveikatai bei aplinkai.
KD10 vidutiné reiksmé — 14,77 ug/m?3

7 paveikslas. KD10 metinio vidurkio Zzemelapio iStrauka ViInis, Barty g. 2

S @ " s S,

2023 m. KD10 metinis vidurkis
Q Zoom to
14.77 (ug/m3)

Reiksmé

5 »
-

Saltinis: https://experience.arcgis.com/experiene/f55b8clf053f42c5bfb90488d79a8f39] (Zigréta 025-02-05)

2.3. Vertinamo objekto teisinis reZimas

Vertintojas naudojosi valstybés jmonés Registry centro nekilnojamojo turto registro centrinio
duomeny banko israsu reg. Nr. 44/1186794 (ir. priedg 4.5.).

Zemés sklypas

Unikalus daikto numeris: 4400-1700-7446

Zemeés sklypo kadastro numeris ir

kadastro vietovés pavadinimas: 4110/0400:399 Buivydiskiy k.v.

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Zemés ikio

Zemés sklypo naudojimo bidas: Kiti Zemeés tkio paskirties Zemés sklypai
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Zemés sklypo plotas:

Zemés ikio naudmeny plotas viso:
i$ jo: ariamos Zemés plotas:
Vandens telkiniy plotas:

Zemés Gkio naudmeny nasumo balas:

Matavimy tipas:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo
data:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo
budas:

Kadastro duomeny nustatymo data:

Nuosavybé:

Savininkas:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:
Jrasas galioja:

Kitos daiktinés teisés:

Daiktas:
|registravimo pagrindas:

Jrasas galioja:
Zymos:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:

Daiktas:
Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:

A.Mickeviciaus g. 7A, Vilnius info@cre-pro.lt +370 612 05 055
0.9400 ha

0.9300 ha

0.9300 ha

0.0100 ha

39.0

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius
matavimus

57200 Eur

2025-01-07

Masinis vertinimas
2009-04-24

Nuosavybés teisé

UAB "APS grupeé", a.k. 302498905

Zzemes sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
2019-08-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 6354
Nuo 2019-08-14

Hipoteka

Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
2025-01-08 Sutartiné hipoteka Nr. 119

2025-01-08 IDK Nr. 30000146200108

Nuo 2025-01-08

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: pavirsiniai vandens telkiniai
(VI skyrius, Sestasis skirsnis)

Zemes sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

0.01 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: dirvozemio apsauga Zzemeés
ukio paskirties Zemeés sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis
skirsnis)

zemes sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés
naudojimo sglygy jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés tkio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

0.93 ha

Nuo 2023-01-01
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Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Plotas:
Jrasas galioja:

Daikto registravimas ir kadastro Zymos:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:

Daiktas:

Jregistravimo pagrindas:

Jrasas galioja:
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Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: pavirsiniy vandens telkiniy

pakrantés apsaugos juostos (VI skyrius, aStuntasis skirsnis)

Zzemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo sglygy jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

0.94 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: pavirsiniy vandens telkiniy
apsaugos zonos (VI skyrius, septintasis skirsnis)
Zzemes sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés
naudojimo saglygy jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

0.94 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota
Nekilnojamojo turto registre: keliy apsaugos zonos (llI
skyrius, antrasis skirsnis)

Zemes sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés
naudojimo sglygy jstatymas Nr. XIlI-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ukio ministro
jsakymas Nr. 3D-711

0.02 ha

Nuo 2023-01-01

Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)

UAB "GEOKSIS", a.k. 225861880

Zzemes sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla
Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-ME-225

Licencija Nr. G-872-(602)

Nuo 2009-12-30

Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
zemes sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Nuo 2009-12-30

Suformuotas naujas (daikto registravimas)

zemes sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
2008-09-25 Apskrities virSininko sprendimas Nr. 2.5-41-
28503

Nuo 2008-10-14
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2.4. Detalus vertinamo turto aprasymas

Zemeés sklypas
Unikalus daikto numeris: 4400-1700-7446

Zemés sklypo  kadastro
numeris ir kadastro vietoves

pavadinimas: 4110/0400:399 Buivydiskiy k.v.

Daikto pagrindiné naudojimo

paskirtis: Zemés Gkio

Zemés sklypo naudojimo

badas: Kiti Zemeés ukio paskirties Zemés sklypai

Zemés sklypo plotas: 0.9400 ha

Zemeés Gkio naudmeny plotas

viso: 0.9300 ha

i$ jo: ariamos Zemés plotas: 0.9300 ha

Vandens telkiniy plotas: 0.0100 ha

Zemés dkio naudmeny

nasumo balas: 39.0

Matavimy tipas: Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

Komentaras: NeuZstatytas pastatais/ statiniais. Zemés sklypas tvarkingas.
Sklypas neaptvertas.

Konfiglracija: Artima staciakampiui

Konfiglracija:

4110/0400: 0399

(=6064300
=572600

Saltinis: kadastriniy matavimy byla
Privaziavimas Asfalto keliu, Platiniskiy gatve.

Gamtovaizdis Apauges pieva, Salia statomi individualis gyvenamieji namai.

Duomenys apie jregistruotas Néra
teritorijas, kuriose taikomos
specialiosios Zemés

naudojimo sglygos:

Sklypo gretimybeés Ribojasi su kitais privaciais Zemés sklypais, Platiniskiy gatve.

Bakleé: Sklypas yra tolygus (altitudé svyruoja apie 1 metrg).
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Sklypo ribose, jo prieigose,

bei Salia jo esantis (galimas) UZterstumo galimybés mazai tikétinos.
aplinkos uzterStumas

kenksmingomis medzZiagomis

Turto plétros galimybeés ir Pagal Vilniaus rajono bendrajj plang sklypas patenka j M1
(arba) alternatyvus funkcine zona.
panaudojimas B e

tausojantis zemes Ukis, konservacija, kaimo gyvenvieciy renovacija su intensyvios rekreacijos objektais

Geriausias panaudojimas Keiciant paskirtj j kitg (gyv. teritorijos arba vienbuciy/ dvibudiy
namy statybos)

-+ 4 v 4 —
Saltinis: https://vrsa.lt/teritoriju-planavimas/vilniaus-rajono-savivaldybes-teritorijos-bendrieji-planai/975 (Zidréta 2025-
02-11)

Fragmentai (fotonuotraukos) pateikiami ataskaitos priede 4.4.

2.5. Turto kompleksiskumas

Vertintojas iSreiSkia nuomone, jog vertinamas turtas sudaro uzbaigtg visuma.

2.6. Vertinamo objekto plétros galimybés ir (arba) alternatyvus panaudojimas

Maksimalus ir geriausias panaudojimas (highest and best value) Tarptautiniuose vertinimo
standartuose (TVS 2013) apibréziamas kaip: efektyviausias, kiek fiziSkai jmanoma, teisiskai leistina
ir finansiskai galima, vertinamo turto panaudojimas.

Esamas, alternatyvus ir galimas geriausias vertinamo turto panaudojimas.

Vertintojy nuomone, turto maksimalus ir geriausias panaudojimas yra keiciant turto paskirtj
—j kita.

3. VERTINAMO TURTO VERTES NUSTATYMAS

Vertinimo metu (2025 02 11) vertinamas turtas buvo neuZstatytas pastatais/ statiniais Zemés
sklypas.
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Lyginamuoju metodu vertinamas turtas yra palyginamas su analogiSku ar panaSiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra Zinomos. Vertinamas turtas yra rinkoje daZnai parduodamas
nekilnojamasis turtas pagal savo paskirtj ir per turto ir verslo vertinimo metodikoje numatyta
terming (36 meénesius) yra pakankamai duomeny apie panaSiy objekty pardavimg. Esant
pakankamam duomeny skaiciui, Sio metodo taikymas yra objektyvus ir tinkamas, nustatant
vertinamo turto rinkos verte.

Lyginamojo metodo taikymo/netaikymo pagrindimo aplinkybés: Sio metodo taikymas yra
objektyvus ir tinkamas nustatant vertinamo turto verte, nes vertintojas gali turtg palyginti su rinkoje
parduotais analogiskais ir/ar panasiais objektais, kuriy sandoriy kainos turto vertintojui yra Zinomos.

Pajamy metodu grynyjy bisimuyjy pinigy srautai yra perskaiciuojami j turto verte. Pajamy
metodu gali bati vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinant turtg pajamy
metodu gali biti taikomi Sie skaiiavimo bldai: diskontuoty pinigy srauty skaiciavimo bidas;
kapitalizavimo skai¢iavimo budas; kiti tarptautinéje praktikoje taikomi bidai. Taikant diskontuoty
pinigy srauty skai¢iavimo budg, turto verté apskaiciuojama kaip grynujy pinigy srauty dabartiné
verté. Kapitalizavimo skaiCiavimo budas daZniausiai taikomas, kai numatomi grynyjy busimyjy
pinigy srauty kinta tolydziai.

Pajamy metodo taikymo/netaikymo pagrindimo _aplinkybés: Kadangi vertinamas
nekilnojamasis turtas néra tipinis pajamas neSantis objektas, todél verté pajamy metodu
nenustatinéjama.

ISlaidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verté. I1Slaidy (kasty) metodas taikomas
apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy objekty verte, kai lyginamuoju
metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma, ir islaidy (kasty) metodu
nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte. ISlaidy (kasty) metoda
rekomenduojama taikyti, kai reikia vertinti:

e Zemeés sklypy priklausinius, jrenginius ir inZinerinés infrastrukttros (komunikacijy) objektus;

e butus, gyvenamuosius namus ir jy priklausinius (jy draudimo atveju);

e gamybinés, ukinés-komercinés paskirties pastatus, statinius ir jrenginius;

e specialiosios paskirties turtg, t. y. ribotos paklausos ar ne rinkai skirtg turtg (maldos namus,
sporto objektus, valdZios institucijy ir reprezentacinius pastatus, elektrines, specialius
jrenginius ir kita);

e kitg turtg (tais atvejais, kai jo vertés ,pasyviosios” rinkos sglygomis negalima nustatyti
lyginamuoju ar pajamy metodais, arba, kai nustadius turto verte Siais metodais, uzsakovas
papildomai nori suZinoti turto verte, nustatytg iSlaidy (kasty) metodu);

e vertinamo objekto pagerinimo ar Zalos verte.

Jei néra jokiy rinkos duomeny, paprastai vietoje rinkos duomenimis pagrjstos analizés yra
naudojama atkuriamoji verté. Ji netinkama naudoti turto vertinimo atveju, kai turtas skirtas
investicijoms arba jei jis yra perteklinis pagal jmonés, kuriai jis priklauso, veiklos reikalavimus.

Vertinant Siuo metodu nustatomi vertinamo objekto atkuriamieji kastai ir jy nusidévéjimas.
Turtas nusidévi trimis aspektais, todél apskai¢iuojant nusidévéjimo verte, nustatomas fizinis,
funkcinis ir ekonominis nusidévéjimas.

Fizinis nusidévéjimas rodo fizinius objekto pakitimus. Nustatomas objekto elementy
senumas ir naudojimo intensyvumas. Tuomet Sie pokyciai , nusakantys nusidévéjimo laipsnj,
iSreiSkiami procentais.

Funkcinis nusidévéjimas - vertinamo objekto funkciniy trikumy atsiradimas, rinkoje
pasikeitus technologijai, madai, skoniui.

Ekonominj nusidéveéjima sukelia veiksniai uz vertinamo objekto riby.

Nekilnojamojo turto verté islaidy (kasty) metodu skaiciuojama pagal formule:
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AV = AK + NV + (2V), kur

AV —vertinamo objekto verté.

AK — vertinamo objekto atkirimo kastai, paskaiciuoti pagal sustambintus rodiklius.

NV — vertinamo objekto nusidévéjimo verté, nustatyta atsizvelgiant j statinio fizinj ir
funkcinj nusidéveéjima.

ISlaidy (kasty) metodo taikymo/netaikymo pagrindimo aplinkybés: kadangi lyginamuoju
metodu vertinamo turto verte nustatyti jmanoma, be to turtas néra priskirtas specialios paskirties
ar retai rinkoje parduodamy objekty kategorijai — iSlaidy (kasty) metodo taikymas nustatant
vertinamo turto rinkos verte néra tinkamas.

3.1. Lyginamasis metodas

Pagal Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159
patvirtintos ,Turto vertinimo metodikos” Il skirsnj, lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto
palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zzinomos turto vertintojui.
Taikant lyginamajj metodg surenkama informacija apie ne maZiau kaip 3 per paskutinius 36
ménesius jvykusiy analogisko arba panasSaus turto sandoriy kainas, jvertinami turto skirtumai ir
daromos (jeigu reikia) pataisos dél laiko, vietos, kity sglygy, isreiskianciy vertinamo turto ir
analogisko arba panasaus turto skirtumus (ploto, tdrio ir kt.), poZilriu. Jeigu néra informacijos apie
per paskutinius 36 ménesius jvykusiy analogisko arba panasaus turto sandoriy kainas, naudojamam
informacija apie analogisko arba panasSaus turto pasiulos kainas.

Vertintojas pazymi, kad patikimy duomeny apie jvykusius panaSaus turto pirkimo -
pardavimo sandorius, jvykusius per paskutinius 36 ménesius, yra pakankamai, todél skaiciavimai
remiasi panasaus turto pirkimo — pardavimo sandoriais, jvykusiais panaSiose vietovése. Sandoriy
duomenys pateikti iS V] Registry centras duomeny bazés bei paieskos sistemos.

Objektai, su kuriais lyginamas vertinamas turtas ir kuriems buvo atliekamos sandoriy kainy
pataisos pasirinkimo aplinkybés:

1) Vertintojas, atsizvelgdamas j vertinamo turto rasj, tipg, paskirtj, jo dislokacijos ir fizines
savybes atliko uzklausg V] Registry centro duomeny bazése ir nekilnojamojo turto sandoriy paieskos
sistemose (www.registrucentras.lt), pagal vertintojo suformuotus atrankos kriterijus:

- sandoriy laikas — 2022-02 — 2025-02 laikotarpiu (sandoriai jvyke per paskutinius 36 meén.,
prioriteto tvarka naudojant artimiausius vertinimo datai jvykusius sandorius);

- sandorio tipas — pirkimas;

- objektas — sklypai;

- lyginamuyjy objekty buvimo vietg — Vilniaus r. sav., zonos Nr. 58.2; 58.4; 58.6; 58.17; 58.21;

58.88; 58.94 (kurios yra artimos savo kainy lygiu);

- Jsigytas plotas 0,04-1.5ha;
- turto paskirtis — Zemés tkio;
- Zemés naudojimo bidai - Kiti Zemés Ukio paskirties Zemés sklypai.

2) IS visy vertintojo uzklausoje esanciy lyginamuyjy sandoriy, atitinkanciy vertintojo
uzduotus kriterijus, vertintojai parinko, jy nuomone, labiausiai panasius j vertinama turtg
lyginamuosius objektus. Esant dideliam skaiciui panaSiy (arba salyginai panasiy)
lyginamuyjy objekty, vertintojas skaiCiavimuose naudojo tuos sandorius, apie kuriuos
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disponuoja daugiausiai informacijos, t. y. tokiy sandoriy ir parduoto turto detalés
vertintojui geriau Zinomos nei likusiy.
IS visy RC duomeny bazéje esanciy sandoriy, atrinkty pagal aukséiau uZduotus kriterijus,
atmetami netinkami palyginimui sandoriai:

3) Sandoriai, kuriuose kartu su Zemeés tkio paskirties Zzemés sklypu parduota misky Gkio ar
kitos paskirties Zemés sklypai, nes tokie sklypai dazniausiai yra parduodami su medynais —
apie kuriuos vertintojas nedisponuoja reikalinga informacija (medziy amzius, grupé ir
pan.);

Pagal Lietuvos Respublikos finansy ministro 2012 m. balandzZio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159
patvirtintos ,, Turto vertinimo metodikos” Il skirsnj, lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto
palyginimas su analogisku arba panasiu turtu, kuriy sandoriy kainos yra Zinomos turto
vertintojui. Taikant lyginamajj metodg surenkama informacija apie ne maziau kaip 3 per
paskutinius 36 ménesius jvykusiy analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainas, jvertinami
turto skirtumai ir daromos (jeigu reikia) pataisos dél laiko, vietos, kity salygy, isreiskianciy
vertinamo turto ir analogiSko arba panasaus turto skirtumus (ploto, tario ir kt.), pozitriu. Jeigu
néra informacijos apie per paskutinius 36 ménesius jvykusiy analogisko arba panaSaus turto
sandoriy kainas, naudojamam informacija apie analogiSko arba panasaus turto pasitlos kainas.
Vertintojas pazymi, kad patikimy duomeny apie jvykusius panasaus turto pirkimo - pardavimo
sandorius, jvykusius per paskutinius 36 ménesius, yra pakankamai, todél skaiciavimai remiasi
panaSaus turto pirkimo — pardavimo sandoriais, jvykusiais panaSiose vietovése. Sandoriy
duomenys pateikti i$ V] Registry centras duomeny bazés paieskos sistemos.

Lyginamieji objektai pateikti 1 lenteléje.

Palyginamieji sandoriai (objektai) 1 lentelé

1

2024-10 35000 @ 7991 58.2 | Vilniausr. sav., Zujiny @ 4,38 1,03 8245,33
sen., Salote,
2023-12 | 375000 K 3289 58.94 | Vilniaus r. sav., 114 1,08 3563,7

Avizieniy sen.,
UZudvarionys,

2023-12 32000 @ 3917 | 58.6  Vilniausr. sav., 8,17 1,08 4243,29
Avizieniy sen.,
Lindiniskes,

2023-05 | 206000 3887 | 58.6 | Vilniausr. sav., 53 1,14 4442,22
Avizieniy sen.,
UZubaliai,

2023-01 217800 | 3300 58.21  Vilniausr. sav., 66 1,18 3893,86
Bezdoniy sen.,
Miskonys,

2022-10 | 36500 | 3650 | 58.88 | Vilniausr. sav., 10 1,25 4574,96
Avizieniy sen.,
UZubaliai,

2022-09 50000 @ 3333 58.6 | Vilniausr. sav., 15 1,27 4239,13
Avizieniy sen.,
UZubaliai,

2022-04 | 60000 | 4090 | 58.4 | Vilniausr.sav., Zujiny @ 14,67 1,37 5611,59
sen., AnteZeriai,
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9 2022-03 40000 @ 3597 58.17 | Vilniaus r. sav., 11,12 1,39 5014,46
Avizieniy sen.,
Lindiniskes,

Bendra vertinamo objekto rinkos verté apskai¢iuojama pagal formule:

RV = PK + PV, kur RV — vertinamo objekto rinkos verté; PK — palyginamojo objekto (analogo)
pardavimo kaina; PV — patikslinimy verté (gali bati teigiama arba neigiama).

Skai¢iavimo lentelése ,pataisyta kaina“ reiskia, kad priklausomai nuo to, koks pataisos
koeficientas buvo taikomas (daugiau ar maziau uz 1) gaunama lyginamojo objekto verté Eur didesné
arba mazZesné (,pataisyta kaina“— atliekant pirmosios pataisos (rinkos sglygy (laiko)) skaiciavimg —
lyginamojo objekto kainos ir pataisos koeficiento sandauga, skaitiuojant kitas pataisas - pries tai
buvusios pataisytos kainos ir pataisos koeficiento sandauga). Proporcingai pagal atlikty pataisy dyd,j,
apskaiciuojamas svertinis reikSmingumo koeficientas. Svertinis reikSmingumo koeficientas
apskaiciuojamas pagal formule:

PK, = P,/ LOP,
n=1

Kur:
PK - svertinis koeficientas lyginamajam objektui n;

Pn — pataisos suma lyginamajam objektui n;

LOP, —lyginamujy objekty pataisy suma.

Skaic¢iavimy lentelése taikytos pataisos (nepriklausomai, ar jos didesnés, ar mazesnés uz 1)
susumuojamos ir apskai¢iuojamas bendras procentinis pataisy dydis kiekvienam i$ lyginamuyjy
objekty. Kuo pataisy buvo taikoma daugiau, tuo konkrec¢iam lyginamajam objektui tenkantis svoris
vertinamojo objekto galutiniam vertés skaié¢iavimui yra mazesnis ir atvirksciai.

Galutiné apskaiciuota kaina apskai¢iuojama pagal formule:

N= D PK XLV, ;
n=1
Kur:
N — vertinamojo objekto rinkos verté;

PK, - svertinis koeficientas lyginamajam objektui n;

LV, — pataisos koeficientais pakoreguota lyginamojo objekto n kaina.
Apskaiciuotos objekty vertés apvalinamos 1000 Eur tikslumu.

Vertinamo turto vertés skaiCiavimas:

Skai¢iuojant rinkos verte lyginamuoju metodu, apskaiiuojant patikslinimy dydzZius,
palyginami surinkti duomenys ir nustatomi pataisos koeficientai. SkaiCiavimuose naudojami 1
lenteléje pateikti 1 — 9 lyginamieji objektai.

1) Sandorio tipo/Pardavimo laiko pataisa parodo rinkos vertés kitimo dydj per tam tikrg
laiko tarpa. Lyginamieji objektai parduoti 2022-03 — 2024-10 m. Pataisos nustatomos
remiantis V| Registry centro surinkta daugelio mety duomeny statistika bei sudarytais
grafikais ir formulémis (1-3 grafikai).
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1 grafikas. Vilniaus rajono savivaldybés Zemés Ukio paskirties sklypy 1 aro kainy pokytis
nuo 2023-08-01 iki 2024-07-31
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Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php ?src=1&sav=462&ver=34 (Ziiiréta 2025-

02-11)

2 grafikas. Vilniaus rajono savivaldybés Zemés tkio paskirties sklypy 1 ha kainy pokytis nuo

2022-08-01 iki 2023-07-31
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Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=462&ver=34 (Ziiréta 2025-

02-11)

3 grafikas. Vilniaus rajono savivaldybés Zzemés tkio paskirties sklypy 1 ha kainy pokytis nuo

2021-08-01 iki 2022-07-31
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Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=462&ver=34 (Ziiréta 2025-
02-11)
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2 lentelé. Pataisy apskaiciavimas

Data Meénesiai Y (pagal formule Formuleé Pataisos Pataisa
grafikuose atitinkamai, apskaiciavimas
pagal datg)
2025-01 13 21566,89 y=221,8611*x+18682,7
2024-10 10 20901,31 | y=221,8611*x+18682,7 =21566,89/20901,31 1,03
2023-12 12 19907,32 | y=148,1486*x+18129,5405 =21566,89/19907,32 1,08
2023-12 12 19907,32 | y=148,1486*x+18129,5405 =21566,89/19907,32 1,08
2023-05 5 18870,28 | y=148,1486*x+18129,5405 =21566,89/18870,28 1,14
2023-01 1 18277,69 | y=148,1486*x+18129,5405 =21566,89/18277,69 1,18
2022-10 10 17206,53  y=247,932*x+14727,2088 @ =21566,89/17206,53 1,25
2022-09 9 16958,6 | y=247,932*x+14727,2088 | =21566,89/16958,60 1,27
2022-04 4 15718,94  y=247,932*x+14727,2088 =21566,89/15718,94 1,37
2022-03 3 15471 | y=247,932*x+14727,2088 | =21566,89/15471,00 1,39

2) Verdiy zonos pataisos koeficientas parodo vertinamo turto ir lyginamyjy objekty kainy
skirtumus dél vietos (ver&iy zonose, kurioje jie yra. Siuo atveju vertinamas turtas yra
iSsidéstes 58.4 verciy zonoje, lyginamieji objektai iSsidéste gretimose verciy zonose.
Pataisos nustatytos remiantis V| Registry centro surinkta daugelio mety duomeny
statistika bei sudarytu (4 grafikas). Nustatant ploty skirtumy pataisos koeficientg
analizuojama 4 grafike pateikta informacija. Koeficientai keliami 0,959 laipsniu. Kaip
matyti is grafiko duomeny, Zemés sklypy vertés pagal V| Registry centras sudarytus verciy
Zzemélapius tiek 58.4 zonoje, tiek zonose, kuriose yra palyginamieji Nr.1 — Nr. 9 yra tokios
pat arba labai panasios, todél vertintojas pataisy dél verciy zony skirtumy netaiko,
koeficientas 1,00

4 grafikas. Verciy zonos jtaka turto vertei.
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Saltinis: https://www.registrucentras.lt/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=462&ver=34 (Zidréta 2025-
02-11)

Atlikus lyginamyjy objekty ir vertinamo objekty charakteristiky, lyginamyjy objekty 1 a
pardavimo kainy analize, aptarus skirtumus ir jy jtakg pardavimo kainoms, nustatyta, kad objekty 1
a kaina kinta nuo 3564 Eur iki 8245 Eur, kainy aritmetinis vidurkis — 4870 Eur, mediana — 4442 Eur.
Vertintojas, atsiZzvelgdamas j auksciau pateiktus argumentus, sklypy 1 a verte apskaiciuoja trendo
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pagalba, pagal logaritminés priklausomybés grafikg. Sklypy 1 a verté apskaiciuota pagal trenda.
Trendas gautas MS Excel programoje, grafiky rengimo komandy dalyje, X aSyje atidedant
palyginamyjy objekty plotus (a), Y aSyje atidedant objekty kainas, pakoreguotas pardavimo
pataisomis (jei tokios buvo atliekamos) ir uzduodama kintamyjy logaritminés priklausomybés
komanda. Trendo pagalba nustatyta, kad sklypy pardavimo kainos keiciasi priklausomai nuo ploto
pagal formule, esancia 5 grafike. Apskaiciuota verté pateikiama 3 lenteléje.

5 grafikas. Sklypy kainos apskaiciavimas.

y =-878,9In(x) + 7465,5

1 a pardavimo kaina, Eur/a

60

Plotas, a

3 lentelé. Verté

Eil. Nr. Plotas, a 1 a. verte, Eur Sklypo verté, Eur Sklypo verté (suapvalinta), Eur \
1 94.00 3472,398216 326405,4323 326000

ISvada: lyginamuoju metodu apskaiciuoto Zemés sklypo, unikalus Nr. 4400-1700-7446,
turintis 0,9400 ha bendro ploto, Zemés uUkio paskirties, esantis Vilniaus r. sav., Zujuny sen.,
Platiniskiy k., rinkos verté, vertés nustatymo dieng (2025-02-11) yra 326 000 (trys Simtai
dvidesimt Sesi tiikstanciai) eury.
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3.2 Vertinimo rezultaty aptarimas ir iSvada dél turto vertés
Turto, adresu Vilniaus r. sav., Zujuny sen., Platiniskiy k. verté nustatyta lyginamuoju
metodu. Turto vertés skaiCiavimai lyginamuoju metodu yra paremti jau jvykusiais s3lyginai

panasaus turto pirkimo — pardavimo sandoriais ir atspindi potencialaus turto vartotojo pozicijg.

ISVADA DEL TURTO VERTES:

Zemeés sklypo, unikalus Nr. 4400-1700-7446, turintis 0,9400 ha bendro ploto, Zemés Gkio
paskirties, esantis Vilniaus r. sav., Zujiiny sen., Platiniskiy k., rinkos verté, vertés nustatymo dieng
(2025-02-11) yra 326 000 (trys Simtai dvideSimt SeSi tikstanciai) eury.

Informacija dél pridétinio vertés mokescio (PVM) ir/ar gyventojy pajamy mokescio (GPM):
Vertinamo turto verté apskaiCiuota lyginamuoju metodu, naudojantis sandoriais i$ V] ,Registry
centras” nekilnojamojo turto sandoriy registro duomeny bazés, kur néra iSskirto turto
apmokestinimo bldo, todél vertintojai neturi tiksliy duomeny. Paprastai V] ,Registry centras”
nekilnojamojo turto sandoriy registro duomeny bazéje jtraukiama galutiné objekto sandorio suma
jskaitant mokescius. Atsizvelgiant j Sias aplinkybes, taip pat iSanalizavus pasillg, priimama, kad verté
nustatyta jskaic¢iavus mokescius.

Pastaba: atsiZvelgiant j LR turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo pakeitimo jstatymo 22 straipsnio 14 punktq vertintojas neturi
informacijos, kad dél turto vertés nustatymo vyko ar vyksta gincas, ataskaita parengta ne dél ginco tarp vertinimo uZsakovo ir vertintojo.

Si suma atspindi turto verte jo esamos fizinés biiklés, naudojimo ir vertinimo dienos (2025-02-11) rinkos konjunktdros salygomis. Kintant
Sioms sglygoms, vertinamo turto rinkos verté irgi kis priklausomai nuo $iy salygy kitimo tendencijy ir krypties.

Vertintojo analizés duomenimis toks turtas yra patrauklus nekilnojamojo turto rinkoje.

Faktiska vertinamo nekilnojamojo turto pardavimo kaina gali skirtis nuo apskaiciuotosios vertés, priklausomai nuo rinkos salygy,
susiklosCiusiy pardavimo momentu, nuo pirkéjo ir pardavéjo sutarty mokéjimo salygy ir terminy, nuo ypatingy pirkéjo ltkesciy ar kity vertintojui
vertinimo metu nezinomy aplinkybiy.

Atsizvelgiant j Rusijos Federacijos karine invazijg j Ukraing bei nepalankig epidemiologine COVID-19 situacija Lietuvoje ir pasaulyje, atsiranda
nustatytos turto rinkos vertés neapibréztumas dél nenuspéjamy grésmiy masto, laikotarpio, jy poveikio Salies bei tarptautinei ekonomikai, finansy ir
nekilnojamojo turto rinkoms (pagal EVS “Vertinimo neapibréZztumas” — tai, kokiu mastu vertinimo datai nustatyta nekilnojamojo turto verté gali bati
netiksli. Vertinimo neapibréztuma gali lemti rinkos salygos, nepakankami duomenys, vertinimo trikumai arba profesionaliy nuomoniy skirtumai).
Vertinimo ataskaitos uzsakovui ir galutiniam naudotojui rekomenduojama dazZniau perzilreéti Sio turto vertinimg ir esant poreikiui atlikti nauja, kai
rinkos situacija taps labiau apibrézta.

UAB ,,CRE pro“ jgaliotas asmuo:
Direktorius Mykolas Jasinskas
jraSymo j iSorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teise verstis (pasirasyta elektroniniu parasu)

Vertintoja

Sariiné Padkeviciené

Nekilnojamojo turto vertintojo kvalifikacijos pazyméjimas

Nr. 000483, iSduotas 2023 m. spalio 03 d. (pasirasyta elektroniniu parasu)
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4. VERTINIMO ATASKAITOS PRIEDAI

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2025/02-06, Vilnius 2025

+370 612 05 055
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Ve

4.1. Turto apziiros aktas

CRE pro

TURTO APZIUROS AKTAS
ATASKAITOS Nr. 2025/01-06
Sudarymo data: 2025-02-11

Sudarymo vieta: Vilnius, A.Mickevi¢iaus g. 7A

+370 612 05 055

Vertinimo objektas:

Zemeés sklypas, unikalus Nr. 4400-1700-7446, turintis 0,9400 ha bendro ploto, Zemeés akio paskirties,
esantis Vilniaus r. sav., Zujany sen., Platiniskiy k.

Turto adresas ir apZidros vieta

Vilniaus r. sav., Zujany sen., Platiniskiy k.

jmoneés kodas/ Vardas,
pavarde, gim. data
Buveing/ Adresas

Kontaktiniai duomenys

Turto apZidros data ir atlikimo metai ménuo diena valanda minuté
pradZia 2025 02 11 15 00
Objekto vietos charakteristika pateikiama ataskaitoje
: pys labai gera erg vidutiné | patenkinama | bloga

Objekto bukle g 2 m p g
Ar uZsakovas informavo turto taip %4
savininkq apie turto apZiarg ne
Ar uZsakovas turi turto taip X
savininko sutikimq apZidrai ne

Pavadinimas, teisiné forma, | UAB ,APS grupé”,

. k. 302498905,

adresas Eiguliy g. 27, Vilnius,
tel nr.: +37052157699,
direktorius AndZej Romancikas

VERTINTOJA
Sariné Paskeviciené

CTasirafyta el. parasu)

SAVININKAS / UZSAKOVAS/
IGALIOTI ASMENYS
direktorius AndZej Romancikas

(pasirasyta el. parasu)

it
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4.2. Vertinamo turto lokalizacijos schema

° e L
-l:; [ ." A "
Platin skiu O 8

A K

o
o7 \

Saltinis: http://www.maps.It/ (ZiGréta 2025-02-11)
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4.3. Kadastriniy matavimy planas

+370 612 05 055
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4.4. Vertinamo turto fotonuotraukos

Ve

Objektas vertintojo nufotografuotas objekto apZiiiros dienq (2025 02 11)

o o % N>
Zemeés sklypas, gretimybés, esantis Vilniaus r. sav., Zujiny sen., Platiniskiy k.
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4. 5. Juridiniy dokumenty kopijos

VALSTYBES JMONE REGISTRU CENTRAS

Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.|t

Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENU BAZES ISRASAS

2025-02-11 11:57:56

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:

Registro Nr.:
Registro tipas:
Sudarymo data:

2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1.

Unikalus daikto numeris:

Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro
vietovés pavadinimas:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zemés sklypo naudojimo badas:

Zemés sklypo plotas:

Zemeés tkio naudmeny plotas viso:

i§ jo: ariamos Zemés plotas:

Vandens telkiniy plotas:

Zemés tikio naudmeny nasumo balas:
Matavimy tipas:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo biidas:
Kadastro duomeny nustatymo data:

441186794

Zemés sklypas

2008-10-14

Vilniaus r. sav., Zujiiny sen., Platiniskiy k.

Zemés sklypas
Vilniaus r. sav., Zujiiny sen., Platiniskiy k.
4400-1700-7446

4110/0400:399 Buivydiskiuy k.v.

Zemés iikio

Kiti Zemés iikio paskirties Zemés sklypai
0.9400 ha

0.9300 ha

0.9300 ha

0.0100 ha

39.0

Zemés sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus

57200 Eur
2025-01-07
Masinis vertinimas
2009-04-24

3. Daikto priklausiniai i$ Kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybé:
4.1.
Savininkas:
Daiktas:
Iregistravimo pagrindas:
Irasas galioja:

Nuosavybés teisé
UAB "APS grupé", a.k. 302498905

Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.

2019-08-12 Pirkimo - pardavimo sutartis Nr. 6354
Nuo 2019-08-14

5. Valstybés ir savivaldybiy Zemés patikéjimo teisé: jraSy néra

6. Kitos daiktinés teisés:
6.1.

Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Irasas galioja:

7. Juridiniai faktai: jrasy néra

Hipoteka

Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.

2025-01-08 Sutartiné hipoteka Nr. 119
2025-01-08 IDK Nr. 30000146200108
Nuo 2025-01-08

Nekilnojamojo turto vertinimo ataskaita Nr. 2025/02-06, Vilnius 2025

40



8. Zymos:

8.1.
Daiktas:

[registravimo pagrindas:

Plotas:
[rasas galioja:

8.2.
Daiktas:

[registravimo pagrindas:

Plotas:
Irasas galioja:

8.3.
Daiktas:

[registravimo pagrindas:

Plotas:
Irasas galioja:

8.4.
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
rasSas galioja:

8.5.
Daiktas:

Iregistravimo pagrindas:

Plotas:
Irasas galioja:

A.Mickeviciaus g. 7A, Vilnius info@cre-pro.lt +370 612 05 055

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: pavirSiniai vandens telkiniai (VI skyrius, SeStasis
skirsnis)

Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, apraSytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo
salygu istatymas Nr. X111-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés ikio ministro

isakymas Nr. 3D-711

0.01 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: dirvoZemio apsauga Zemés iikio paskirties Zemés
sklypuose (VI skyrius, keturioliktasis skirsnis)

Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, apraSytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo
salyguy istatymas Nr. X111-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro

isakymas Nr. 3D-711

0.93 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: pavirsiniy vandens telkiniy pakrantés apsaugos
juostos (VI skyrius, astuntasis skirsnis)

Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, apraSytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyju Zemés naudojimo
salyguy istatymas Nr. X111-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro

isakymas Nr. 3D-711

0.94 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos zonos (VI
skyrius, septintasis skirsnis)

Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, apraSytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo
salyguy istatymas Nr. X111-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro

isakymas Nr. 3D-711

0.94 ha

Nuo 2023-01-01

Teritorija, kurioje taikomos SZNS, nejregistruota Nekilnojamojo
turto registre: keliy apsaugos zonos (II1 skyrius, antrasis skirsnis)
Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.

2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo
salygy jstatymas Nr. XI11-2166

2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro

isakymas Nr. 3D-711

0.02 ha

Nuo 2023-01-01

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jraytos i NTK kadastro duomeny byloje jrasyty duomeny

pagrindu: jra$y néra

10. Daikto registravimas ir kadastro Zymos:
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10.1. Kadastrinius matavimus atliko (kadastro Zyma)
UAB "GEOKSIS", a.k. 225861880
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, apraSytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Kvalifikacijos pazyméjimas Nr. 2M-ME-225
Licencija Nr. G-872-(602)

rasas galioja: Nuo 2009-12-30

10.2. Kadastro duomeny tikslinimas (daikto registravimas)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, aprasytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: Nekilnojamojo daikto kadastro duomenuy byla
[rasas galioja: Nuo 2009-12-30

10.3. Suformuotas naujas (daikto registravimas)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-1700-7446, apraSytas p. 2.1.
[registravimo pagrindas: 2008-09-25 Apskrities virSininko sprendimas Nr. 2.5-41-28503
Jrasas galioja: Nuo 2008-10-14

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: jrasy néra
12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jrasy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Dokumenta atspausdino SARUNE PASKEVICIENE
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4.6. Kvalifikacinio atestato, paZzyméjimo bei draudimo poliso kopijos

wril

IRASYMO | ISOR;BS TURTO ARBA VERSLO VERTINIMO VEIKLA
TURINCIU TEISE VERSTIS ASMENU SARASA

PAZYMEJIMAS

Nr. 000150

kuriuo jrodoma, kad UAB ,,CRE pl"()“

kodas 302695094

i ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinéiy teise verstis asmeny sarasa

iraSyta 2013 m. liepos 30 d.

Turto vertinimo prieZitiros tarnybos direktoriaus

2013 m. liepos 29 d. jsakymu Nr. B1-42

Lina Lizonaité
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AUDITO, APSKAITOS, TURTO VERTINIMO IR NEMOKUMO VALDYMO
TARNYBA PRIE LIETUVOS RESPUBLIKOS FINANSL] MINISTERIOS

i

KVAIFIKACI]OS

Nr. 000483

Sariinei Pagkevi¢ienei

......................................................................................................................................

(vardas, pavard¢)

Suteikta nekilnojamojo turto

Kvalifikacijos suteikimo data

............ SR e B R N
| | Vyresnioji pajareja

'y
-

¥ Alunderiené
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Turto arba verslo vertinimo jmonés ir (arba) nepriklausomo bt B,
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomasis a
draudimas

Liudijimas/polisas Nr.: LT24-TVCAP-00000263-1

Draudimo rsis: Turto arba verslo vertinimo jmonés ir (arba) nepriklausomo turto arba versio vertintojo civilinés komybés prival draud
Draudimo grupé: Bendrosios civilinés atsakomybes draudimas

VIENNA INSURANCE GROUP

Draudimo laikotarpis Draudimo liudijimo iSdavimo data: 2024.06.27
Nuo: 2024.07.30 00:00 Iki: 2025.07.29 23:59

Draudéjas

Imoné, Imonés kodas: CRE PRO, UAB, 302695094

PVM kodas, Adresas, Kontaktai: Traky g. 8-8, Vilnius, Lietuva, +37061205055

Draudimo jmoka

Bendra draudimo jmoka: 630.00 (Sesi Simtai trisdesimt eury, 00 ct)

Imokos mokéjimo grafikas (Imokas sumokeéti iki nurodytos datos)

1. 2024.07.30 630.00 EUR

Apdrausta veikla

v Turto arba verslo vertinimas

Draudimo salygos

Metinés turto arba verslo vertinimo 280 000.00 EUR
veiklos pajamos, EUR:

Turto arba verslo vertintojy skaicius: 3
Turto arba verslo vertintojy padejejy 3

skaicius:

Veiklos vykdymo trukmé metais: 10

Bendra draudimo suma: 450 000.00 EUR

?rrywdllmo suma vienam draudZiamajam 450 000.00 EUR

jvykiui:

Besglygine I3skalta: 1 448.00 EUR

Retroaktyvus laikotarpis: Nuo 2020-07-29 dienos. Draudejas patvirtina, kad iki 2024-06-27 dienos pretenzijy del apdraustos profesinés
veiklos neturi ir apie galimas pareikti nezino

Pratgstas Zalos imo ir reikal 1ki 2027-07-29 dienos

pateikimo laikotarpis:

Teritorija: Lietuvos Respublika

Draudimo objektas: Draudeéjo turtiniai interesai, susije su draudéjo profesine civiline atsakomybe uz Zala, padarytg nukentéjusiems

tretiesiems asmenims, kuri atsirado draudimo sutarties galiojimo metu ir 3aliy draudimo sutartyje nustatytu
laikotarpiu, ne trumpesniu negu 2 metai nuo draudimo sutarties galiojimo pabaigos, dél draudimo sutarties
galigjimo metu draudejo netinkamai atlikty jsipareigojimy vertinant turtg arba versla.

Draudimo sutarties pagrindas: Draudimo sutartis sudaryta pagal Turto arba verslo vertinimo jmoneés ir nepriklausomo turto arba verslo vertintojo
civilinés atsakomybeés privalomojo draudimo taisykles, patvirtintas Lietuvos banko valdybos 2012 m. birzelio 14 d.
nutarimu Nr. 03-133 su velesniais pakeitimais ir papildymais, kurios yra neatskiriama draudimo sutarties dalis.

Draudimo sutarties jsigalioji Draudimo sutartis jsigalioja nuo to momento, kai draudejas sumoka visa ar pirma draudimo jmoka, bet ne
anksciau nei draudimo laikotarpio pradzia. Jeigu Draudéjas sutartyje numatytu terminu nesumoka pirmos ar visos
draudimo jmokos, tai draudimo sutartis nejsigalioja ir anuliuojama be atskiro draudiko pranesimo praéjus 10
dieny po jmokos mokéjimo termino.

Pretenzijy/ Zaly istorija: Néra pretenziju/zaly per 3 metus

Papildoma informacija

Pagal LR PVM jstatymo 27st: dimo paslaugos PVM kesti

jul laiku di lmokos (-u) AAS "BTA Baltlc I e C i filialo Li je turi teise pateikti Draudéjo duomenis UAB
Credltlnfo Lietuva" tvarkanéiai jungtines sk L ve:tlnlmo bel jsiskolinimo valdymo tikslu, taip pat mklanaal toklus duomenis teiséta
interesy turintiems tretiesiems asmenims (pvz. bankal tzlekomumkacnq ar lizingo bendrovés ir tt), kad jie galéty jvertinti d 1] )] kumg ir valdyti
jsiskolinimg.
BTA neturi teisés teikti draudlmo paslaugq bei neprivalo mokeu draudimo Iémokos ar suhe:kti kitokio pobiidZio naudos pagal draudimo sutartj, jei tokiu draudimo paslaugy
ar naudos taip pat 3] a. BTA p y Tauty Organizacijy rezoliucjomis arba prekybos ar ekonominémis sankcijomis,
Europos S gos, Lietuvos R blik Jungti Karalystés ar Jung Amerlkos Valstjy norminiais aktais talkomas sankcijas, draudimus ar apribojimus; b.
Perdraudimo bendrové, kuriai draudimo sutartis buvo ikta dél p p ty sankcijas, di ar apribojimus, kurie yra jtvirtinti valstybés, kurioje

Draudikas: AAS "BTA Baltic Insurance Company"” (LV40103840140, buveinés adresas Sporta iela 11, Riga, LV-1013, Latvija), Lietuvoje veikianti per AAS
"BTA Baltic Insurance Company” filiala |. k. 300665654, PVM mokétojo kodas LT100005808219, Laisvés pr, 10, LT-04215, Vilnius, Lietuva

Tel, +37052600600, faks. +370 52102666 SWEDBANK,

044060001749259 12
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